UCHWALA NR XL1/254/2018
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju i Imielinska

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pdzn.zm.), na
wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
poloZonegow rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju i Imielinskg nie narusza ustalen "Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin", ktére zostalo przyjete
uchwala Nr XXI1I1/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju i Imielinska, zwany dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXVII/174/2017 Rady Miasta
Imielin z dnia 28 lutego 2017r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru poloZzonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju
i Imielinska, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cze¢$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
3. Zalacznikami do tekstu planu sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

- schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalna
odlegtos¢ — 1,5m;

- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25m;

3) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cz¢s$ci budynku, przy zatozeniu ze:
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a)rzut elewacji budynku na obowigzujaca lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywaé zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum — 80%, natomiast pozostata jej czgS¢ moze zostaé wycofana
i uksztaltowana w sposob dowolny;

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:

- schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5m;

- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25m;

4) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "sezonowym punkcie gastronomicznym'" — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt
budowlany o funkcji gastronomicznej, funkcjonujagcy w wymiarze sezonowym w skali roku,
o maksymalnej wysokos$ci — 5m i maksymalnej pow. zabudowy — 35m?;

6) "sezonowym punkcie handlowym' — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany
o funkcji handlowej, funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali roku, o maksymalnej wysoko$ci — Sm
i maksymalnej pow. zabudowy — 35m?;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) "ucigzliwos$ci" — nalezy przez to rozumie¢: ponadnormatywne standardy emisyjne oddzialujace na warunki
zycia mieszkancoéw oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz . U. z2017r,
poz. 519 z p6zn.zm.);

9) "ustudze uciazliwej'" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajace wymogoéw ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z p6zn. zm.);

10) "ustudze publicznej" — nalezy przez to rozumie¢: ustugi begdace celami publicznymi w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r.,
poz. 121 z poézn. zm.), w zakresie:

a) urzgdow organow wiadzy;
b) administracji;

¢) sadow 1 prokuratur;

d) szkolnictwa wyzszego;

e) szkolnictwa publicznego;
f) kultury;

g) ochrony zdrowia;

h) przedszkoli;

1) sportu;

j) bezpieczenstwa publicznego;
k) ustug pocztowych;

11) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania' — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczegélnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojse,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni poszczeg6lnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 50%;

12) "zieleni nieurzadzonej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng, naturalnie wegetujaca zielen, bedaca
wynikiem procesow przyrodniczych lub zorganizowanej dziatalnosci cztowieka;
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13) "zieleni zorganizowanej'" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnosci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkoéw do rekreacji;
b) ksztattowanie krajobrazu;
¢) ochrona $rodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linii zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
7) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
8) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
9) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;
10) UKr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
11) ZZO — teren zieleni zorganizowanej;
12) R-ZZO — teren rolniczy lub zieleni zorganizowanej;
13) ZC — teren cmentarza;
14) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
15) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
16) KP — teren wydzielonego placu;
17) KDG — teren drog publicznych klasy glowne;;
18) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
19) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
20) KDW — teren drog wewnetrznych;
21) IE — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;
22) IG — teren infrastruktury gazowniczej;
23) kubaturowe obiekty chronione prawem miejscowym:
a) przewidziany do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow
b) przewidziany do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
24) granica strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
a) 50 m;
b) 150 m;
25) granica terenu wskazane do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
26) szlak rowerowy.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caly obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego ,,IMIELIN POLNOC”;
2) granica terenu gorniczego "LEDZINY I";
3) caly obszar mpzp — glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 452 — Zbiornik Chrzanow;
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4) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 452;

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

6) wnetrzowa stacja trafo;

7) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia DN 500 4,0 MPa relacji O§wiecim-Tworzen;

8) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia DN 200 2,5 MPa relacji O§wiecim-Szopienice z odgal¢zieniami DN
80 2,5 MPa do SRP;

9) granica strefy kontrolowanej od gazociggéw wysokiego ci$nienia;
10) stacja redukcyjno-pomiarowa;
11) granica obszaru aglomeracji Imielin.

3. Zasady oznaczania terenow:

1) oznaczenie terenu droég publicznych sklada si¢ znumeru porzadkowego oraz symbolu literowego
okreslajacego przeznaczenia terenu i klasg drogi;

2) oznaczenie terenu innego niz teren drog publicznych sklada si¢ z litery ,,A” lub ,,B” (zgodnie z zasada
nadawania symboli), numeru porzadkowego i symbolu literowego okreslajacego przeznaczenia terenu,

3) kazdemu terenowi przypisana jest odpowiadajgca mu powierzchnia wyrazona w hektarach.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 6 +~ 22 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 + §19 tekstu planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjng dopuszcza sig¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwos$cig jego zachowania;

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub cze$ci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysuni¢tego w planie przed linie zabudowy na odlegtos¢ maksymalnie — 0,25m;

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czeéci budynkéw usytuowanych niezgodnie
z obowigzujaca linig zabudowy, bez koniecznosci zblizenia si¢ do niej;

d) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkow lub czesci budynkdéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

e) wymiang¢ istniejgcej zabudowy na nowsg, przy zachowaniu istniejacych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

f) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od
granic zsgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.), bez mozliwosci pomniejszenia
tych odleglosci;

g) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie istniejacych dziatek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi
w planie, w sposdb dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci;

-5% — wwypadku pozostalych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wykluczeniem miejsc do parkowania;
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h) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwigkszania
jego zasiggu;

2) w wypadku wyznaczonej na dzialce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ obowiazek
zlokalizowania zgodnie zjej przebiegiem wylacznie pierwszego rzedu budynkow przewidzianych
i mozliwych do realizacji w jej granicach.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017r., poz. 519 z pdzn.zm.);

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywna uciazliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014r., poz. 112):

a) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) na terenach: MIN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

c)na terenach: UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ""Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegolowe' tekstu planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) wyznacza si¢ nastepujace kubaturowe obiekty do ochrony prawem miejscowym, przewidziane do wpisania
do gminnej ewidencji zabytkow, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) 1 — kosciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej (bud.: 1909-1912, rozbud.: 1. 50. XXw.), w jego obrgbie
ustala sig:

- zachowanie wysokos$ci budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;
- zachowanie bryly budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;
- zachowanie geometrii dachu — zgodnie z okresem powstania zabytku;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystlu kompozycyjnego elewacji wraz zjego
elementami — zgodnie z okresem powstania zabytku;

b) 2 — plebania (prawdopodobnie pocz. XX w.), w jej obrgbie ustala si¢:
- zachowanie wysoko$ci budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;
- zachowanie bryty budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;
- zachowanie geometrii dachu — zgodnie z okresem powstania zabytku;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystlu kompozycyjnego elewacji wraz zjego
elementami — zgodnie z okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy czgsci parterowe;j
— w formie wspotczesnej, dla potrzeb zwigzanych z dostgpem do budynku;

2) wyznacza si¢ kubaturowy obiekt do ochrony prawem miejscowym, przewidziany do wpisania do gminnej
ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy ul. Pokoju 3, w jego obrebie ustala sig:

- zachowanie wysokos$ci budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;
- zachowanie bryty budynku — zgodnie z okresem powstania zabytku;

- zachowanie geometrii dachu — zgodnie z okresem powstania zabytku;
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- zachowanie detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami —
zgodnie z okresem powstania zabytku, z dopuszczeniem przebudowy cze$ci parterowej — w formie
wspotczesnej, dla potrzeb zwigzanych z dostgpem do budynku.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny: KDG, KDL, KDD, KPJ, KPR, KP;

2) ustalenia w tym zakresie sa zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia og6lne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegotowe" tekstu planu.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,, IMIELIN
POLNOC”;
2) obszar planu cze$ciowo znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego "LEDZINY 1";

3) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 452 —
Zbiornik Chrzanow;

4) na obszarze planu nie wystepujg tereny szczegoélnego zagrozenia powodzia, o ktéorych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.);

5)na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst jednolity: Dz.U. z2017r.,
poz. 519 z pézn.zm.);

6) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych od gazociaggdw wysokiego cisnienia:

a) DN 500 4,0 MPa relacji Oswigcim-Tworzen o szerokosci 35 m w kazdg stron¢ od zewnetrznej $ciany
gazociagu,

b) DN 200 2,5 MPa relacji Oswigcim-Szopienice wraz z odgatezieniem DN 80 2,5 MPa o szerokosci 15 m
w kazda strone od zewnetrznej Sciany gazociagu;

¢) w ich zasiggu podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r., poz. 640);

7) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r., poz. 121 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 10m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 1109

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
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a) 50 m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkow mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnoS$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuty zywnosci — z dopuszczeniem prowadzenia rob6t budowalnych
przy budynkach istniejacych,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) 50 m + 150 m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
- budynkoéw mieszkalnych bez mozliwosci ich podtaczenia do sieci wodociggowej;

- przedsigbiorstw produkujacych artykuty zywnos$ci, zywienia zbiorowego, przechowujacych artykuty
zywno$ci bez mozliwosci ich podtaczenia do sieci wodociggowej;

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza si¢ granice terenu wskazanego do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — wg SUIKZP.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 2222 z p6zn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;;

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody, zuwzglednieniem stref z ograniczeniami
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych SciekoOw powstatych na obszarze planu do rowodw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszczalni Sciekow;

- zbiornikow bezodplywowych;

d) nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem
Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podiaczenie dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

c¢) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie w energie elektryczng sredniego i niskiego napiecia kablami podziemnymi:
b) zakaz budowy sieci elektroenergetycznych wysokich napig¢;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow — podziemnych z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

¢) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017r.,
poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 21 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1289 z pdzn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§4.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B6.MN, B13.MN, B11.MN ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw §ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, jesli stanowig one realizacje¢ zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m, w tym poddasze uzytkowe;
b) innej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachoéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 429
9) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;

b) grafitu;
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¢) szaros$ci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
d) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
migjsc garazowych);

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 800m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 600m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudow¢ zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojagcym — 16m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12m.

4. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) w uktadzie wolno stojagcym — 800m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 600m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B5.MN-U, B10.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budynki gospodarcze;
c) wiaty;
d) dojscia i dojazdy;
e) garaze;
f) miejsca do parkowania;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniacze;j;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m,
w tym poddasze uzytkowe;

b) innej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na dziatkach z zabudowa o funkc;ji:
- wylacznie ustugowej — 1,5;
- mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 1,2;
b) minimalna — 0,1;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach
z zabudowg o funkcji:

a) wylacznie ustugowej — 50%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach z zabudowa o funkcji:
a) wylacznie ustugowej — 20%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 40%;
8) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 429
9) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
c) szaros$ci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miegjsc garazowych);

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) z funkcjg mieszkalna:
- w uktadzie wolno stojgcym — 800m?;
- w uktadzie blizniaczym — 600m?;
b) wylacznie z funkcja ustugowa — 1000m?;

2) minimalna szeroko§¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg:

a) z funkcja mieszkalna:
- w uktadzie wolno stojacym — 16m;
- w uktadzie blizniaczym — 12m;

b) wylacznie z funkcjg ustugowa — 18m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) z funkcja mieszkalna:
a) w uktadzie wolno stojacym — 800m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 600m?;

2) wylacznie z funkcjg ustugowa — 1000m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) na terenie: B10.MN-U gastronomii;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatéw 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN-U, A2.MN-U, AS.MN-U, A10.MN-U,
A11.MN-U, A12.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budynki gospodarcze;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
f) zielen urzadzona;

2)na terenach: A1.MN-U, A5.MN-U, A10.MN-U, A11.MN-U nakaz wydzielania lokali ustlugowych
w czesci parterowej budynkow z witrynami od strony terenow: 1. KDG, 4. KDL;

3) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy
blizniaczej lub szeregowej;

b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12m, w tym poddasze uzytkowe;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,95;
b) minimalna - 0,1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
9) geometria dachdow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
10) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szaros$ci;
11) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
Tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojacym — 300m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 250m?;
¢) w uktadzie szeregowym — 150m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) w uktadzie wolno stojagcym — 15m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12m;
c¢) w uktadzie szeregowym — 9m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) w uktadzie wolno stojacym — 300m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 250m?;
3) w uktadzie szeregowym — 150m?,

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A3.UP ustala si¢ przeznaczenie pod uslugi
publiczne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c¢) miejsca do parkowania;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 13m, w tym poddasze uzytkowe;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,95;

b) minimalna — 0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
7) geometria dachdéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
8) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylt¢ budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 20m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu — 1000m?2.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.UO, B1.UO ustala si¢ przeznaczenie pod
ushugi oSwiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) wiaty;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 13m, w tym poddasze uzytkowe;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5;

b) minimalna — 0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometria dachdéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
8) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach o§wiaty;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylt¢ budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 20m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu — 1000m?2.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A6.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod ustugi kultu
religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla kosciota stanowigcego dominant¢ architektoniczng (obiekt nr 1 wskazany do ochrony prawem
miejscowym, przewidziany do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow, ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow):

- do najwyzszego punktu gltéwnej bryty budynku — 28m;

- do najwyzszego punktu wiezy koscielnej — 45m;
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b) innej — 15m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) geometria dachow:
a) wiezy koscielnej — o dowolnej formie i nachyleniu potaci — do 83%;

b) obiektow budowlanych innych: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do
550,

8) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
d) naturalnego koloru miedzi;
9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 8 miejsce do parkowania;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci pod
zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 20m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu — 2000m?2,

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B8.ZZ0O, B12.ZZ0O ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
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3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B9.R-ZZO ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) dziatalno$¢ rolnicza;
2) zielen zorganizowang.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dziatalno$¢ rolnicza wylacznie w zakresie produkcji ogrodniczej lub sadowniczej;
3) lokalizowanie budynkow wytacznie zwigzanych z produkcja ogrodnicza lub sadownicza;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) kolorystyka dachow dowolna;
10) pokrycie dachow w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu: B7.ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle zwigzane z pochéwkiem;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 20 miejsc do parkowania;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A7.KPJ ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo — jezdna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Kkomunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
2) szeroko$ci ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 4,5m + 20m.

§14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A9.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
2) szeroko$ci ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych 6m + 13,5m.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A8.KP ustala si¢ przeznaczenie pod plac pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne;
b) sezonowe punkty handlowe;
c) obiekty matlej architektury;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5S.KDD ustala
sie przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gléwnej, oznaczong na rysunku planu: KDG;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
3) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m;

2) dla terenu: 1. KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14,5m + 30,5m;
3) dla terenu: 2. KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5m + 12m;

4) dla terenu: 3.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m + 12,5m;
5) dla terenu: 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5m + 21m;

6) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8m + 9,5m.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B4 KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge
wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
2) szerokos$ci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych — 10m + 25,5m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
d) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S$ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana w odlegtosci minimum — 1,5m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
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8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B2.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture gazownicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z gazownictwem;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
7) kolorystyka dachow dowolna;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania;
b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/254/2018
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/254/2018

Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju
i Imielinska

Rada Miasta Imielin dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pé6zn.zm.) postanawia
nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

zabytkow (GEZ).

Zastosowana w art. 3 ust. 5 pkt 2)
definicja zabytku posiada bardzo
szeroki zakres, przez co ma
charakter uznaniowy, zatem na
etapie podjecia decyzji o wpisaniu
do GEZ nalezatoby szczegdtowo
przeanalizowac stan faktyczny

w powigzaniu z kazdym
elementem legalnej definicji
zabytku.

Zgodnie z wyrokami
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie:

- objgcie nieruchomosci ochrong
poprzez wpisanie do GEZ wymaga
jednoznacznego wykazania, ze lezy
to w interesie spolecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢
historyczna, artystyczng lub
naukowa,

- posiadanie ww. warto$ci powinno
by¢ potwierdzone ekspertyza czy
badaniami, nie moze by¢ zaktadane
z gory.

Whpisanie przedmiotowej
nieruchomosci do GEZ nie lezy

w interesie spotecznym, gdyz

nie posiada ona wartosci
historycznej, naukowej, czy
artystycznej. Konsekwencja wpisu
jest ograniczenie wykonania prawa
wilasnosci nieruchomosci, tj.
mozliwosci przebudowy lub
rozbudowy oraz koniecznos¢
kazdorazowego uzgodnienia

z konserwatorem.
Zasygnalizowano mozliwos¢
naruszenia procedurg wpisu zasady
proporcjonalnosci

(art. 31 ust. 3 Konstytucji RP)
poprzez brak wywazenia pomi¢dzy

rolniczy lub zieleni
zorganizowane;j.

Imie
i Nazwisko, Oznaczenie Ustalenia projektu
nazwa jednostki nieruchomosci planu dla
Lp. organizacyjnej Tre$¢ uwagi Kktérei dotyez > nieruchomosci, Uwagi
i adres ujw a ay ¥ ktorej dotyczy
zglaszajacego g uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
1. | Malgorzata Whiesiono o zmiang par. Dz. nr: MN-U: teren Uwaga nieuwzgledniona. ]
Thorz-Nowak 3 ust. 5 pkt 2) projektu uchwaty 686/56, zabudowy Prace planistyczne nad przedmiotowym
- poprzez usuniecie pkt 2), 685/56. mieszkaniowej projektem planu stanowia naturalng
wspotwlasciciel regulujacego objecie budynku jednorodzinnej lub konselowencjg prac nad studium, ktére zostaty
P g J,Q g 19 ! Y J . d zakonczone 26 pazdziernika 2016r . W ramach
oraz _ w gramcach,szedmlotowych ushugowe;j; ) ) prac planistycznych nad studium,
pelnomocnik: nieruchomosci gruntowych 7.7.0: teren zieleni w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
Barbary ochrong prawem miejscowym, zorganizowanej; zabytkow zostaly wytypowane najcenniejsze
i Piotra Thorz wpisaniem do gminnej ewidencji R-ZZO: teren zabytki przewidziane do ochrony, w tym

budynek przy ul. Pokoju 3. Projekt
miejscowego planu, ktérego ustalenia

nie mogg narusza¢ ustalen studium, realizuje
naturalnie jego zatozenia. Nalezy podkreslic,
ze w zwigzku z istotnymi walorami
architektonicznymi zabytek zostat skutecznie
uzgodniony (w celu ochrony) z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Przedmiotowy
budynek posiada swoja zabytkowa — cenna
specyfike, wyartykutowang przez bryte,
kompozycje elewacji, w tym charakterystyczne
szczyty oraz uktad otworéw okiennych

i drzwiowych, a takze gzymsy i boniowania,
ktore nadaja budynkowi wartosciowy
charakter. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie

z prawem budowlanym wylacznie zabytki
wpisane, a nie wskazane do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw sa przedmiotem
uzgadniania z konserwatorem zabytkow przez
organ administracji architektoniczno-
budowlanej na etapie pozwolenia na budowg.
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koniecznoscia objecia zabytkow
ochrong, a prawami wilasciciela
nieruchomosci.

mapa.

Obecne rozwigzania
zaproponowane w planie

W znaczny sposOb ograniczaja
mozliwos¢:

- wykorzystania nieruchomosci na
funkcje ustugowa,

- rozwoju dziatalno$ci
gospodarcze;j.

wydzielonego placu;
KDG: teren drog
publicznych klasy
glowne;.

2. Bernadeta, Prosba o zmiang przeznaczenia Dz. nr: MN-U: teren Uwaga pieuwzglqdniona w cze;s’AciA ‘
Mariusz terenu dla przedmiotowych 1096/75, zabudowy W granicach dz. nr 639/2 74 P°“f1‘?k320n9 zasieg
Gérkiewicz nieruchomosci w celu 507/74, mieszkaniowej terenu A7.KPJ 0 39,8m?, na ktérym mozna

e . . . L zrealizowaé miejsca do parkowania kosztem
umozliwienia lokalizacji na nich 639/74, jednorodzinnej lub o
.. . R . iy terenu A8.KP. Pozostata cze$¢ dz. 639/74 oraz
miejsc pqstpjowych (zqun{e . 1095/75; ustugowej; dz. 507/74 zostaje pozostawiona jako KP —
z zalacznikiem — kolor niebieski), cz. dz. nr: KPJ: teren teren wydzielonego placu, w granicach ktérego
ktore sa niezbedna do obstugi 1090/452, komunikacji pieszo- | nie przewiduje si¢ realizacji miejsc do
dziatalnosci handlowej 663/75. jezdnej; parkowania. Przyjete rozwiazanie planistyczne
prowadzonej przez wnioskodawce KP: teren stanowi kontekst prawny do przyszlych dziala
w budynku nr 93. wydzielonego placu; | inWestyeyjnyeh majacych na celu
. wygospodarowanie przestrzeni pieszych
KDG: teren drog - . NI
o w zurbanizowanej tkance miejskiej,
pi{thZ?yCh klasy przyjaznych mieszkancom i zwigzanych
grownej. z codzienng rekreacja.

3. Bernadeta, ‘Wnhiesiono o zmiang ustalen dla Dz. nr: MN-U: teren Uwaga nieuwzgl¢dniona. _
Mariusz dziatek nr 638/74 1 639/74 — teren 1096/75, zabudowy Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa
Gorkiewicz A5.MN-U wraz z korektg 507/74, mieszkaniowej dz‘zlk_alzosma r;rzeznczonlgl%od :(P — teren

nieprzekraczalnej linii zabudowy, 639/74, jednorodzinne;j lub rgmil:il?:fj%‘;ii :;:jggiej PrZijrth
4. Ob],(;C{e g CZescl dz. nr 639/74 1095/75; uslugowej; rozwigzanie planistyczne stanowi kontekst
na ktorej zlokalizowany jest cz. dz. nr: KPJ: teren prawny do przysztych dziafaf inwestycyjnych
budynek gospodarczy, dla ktorego 1090/452, komunikacji pieszo- | majacych na celu wygospodarowanie
zostaly wydane warunki zabudowy 663/75. jezdnej; przestrzeni pieszych w zurbanizowanej tkance
(dec. nr 72/07 z dnia KPR: teren micjskicj, przyjaznych mieszkaficom
29.11.2007 r.), umozliwiajace wydzielonego placu; | ! tzwu;lzarllyc'h z codzienng relljr,eaccjla,‘orzz d
nadbudow¢ ww. budynku i zmiang KDG: teren drog irwasiie 1 poprawe wWarunow dojazdu do
A . . nieruchomosci juz zainwestowanych
sposobu uzytkowania na handlowy. puPhczl_lych klasy i przewidzianych do rozbudowy. Nalezy
glowne;. ponadto podkresli¢, ze projekt planu nie stoi
w sprzeczno$ci z mozliwoscig uzytkowania
budynku w sposdb dotychczasowy.

4, Bernadeta, Whiesiono o korekte obszaru Dz. nr: MN-U: teren Uwaga uwzgledniona w czesci.

Mariusz obejmujgcego tereny zabudowy 1096/75, zabudowy W czesci dz. nr 1096/75 oraz catosci 663/75
Gorkiewicz mieszkaniowej jednorodzinnej lub 507/74, mieszkaniowej z?{ozeme mpzp jest zgodne z oczekiwaniem
ustugowej A10.MN-U, tak aby 639/74, jednorodzinnej lub S rony. -

h . . . Sposob uwzglednienia.
swoim zasi¢giem obejmowat ca.k} 1095/75; ustugowej; Zostata skorygowana linia rozgraniczajaca
nieruchomos¢ bedaca wiasnoscia cz. dz. nr: KPJ: teren w granicach dz. nr 1096/75 i 1097/452,
whnioskodawcy oraz o zmiang 1090/452, komunikacji pieszo- | powigkszono teren A10.MN-U w kierunku
przebiegu nieprzekraczalnej linii 663/75. jezdnej; zachodnim.
zabudowy — zgodnie z zalgczong KPR: teren Uzasadnienie dla zakresu nieuwzglednionej

uwagi.

Zgodnie z ustaleniami planu dziatki,

w granicach ktorych uwaga nie zostata
uwzgledniona zostaty przeznczona pod KP —
teren wydzielonego placu,

KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej,
KDG - teren drég publicznych klasy gtowne;j.
Przyjgte rozwiazanie planistyczne stanowi
kontekst prawny do przysztych dziatan
inwestycyjnych majacych na celu
wygospodarowanie przestrzeni pieszych

w zurbanizowanej tkance miejskiej,
przyjaznych mieszkaficom i zwigzanych

z codzienng rekreacja oraz utrwalenie

i poprawe warunkow dojazdu do
nieruchomosci juz zainwestowanych

i przewidzianych do rozbudowy. Dz. nr
1095/75 zajgta jest chodnikiem w granicach
drogi wojewddzkiej 934 o klasie gtownej,
zatem jest to utrzymanie stanu faktycznego —
niezbgdnego do prawidtowego funkcjonowania
ciggu komunikacyjnego.

5. Polska Grupa
Goérnicza
Oddzial KWK
Piast-Ziemowit

Majac na uwadze §2

ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia

24 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan
dotyczacych projektow
zagospodarowania zt6z (Dz.U.
72012 r. poz. 511), ktory stanowi,
ze ,,cz¢$¢ opisowa projektow
zagospodarowania zt6z,

z uwzglednieniem zamierzonego
sposobu eksploatacji, rodzaju
kopaliny i warunkow
geologicznych prowadzenia
eksploatacji, zawiera odpowiednio
m.in. uzasadnienie granic
zamierzonej eksploatacji,
przedstawienie sposobu i migjsca
sktadowania nadktadu,
projektowanych filarow
ochronnych, ze wskazaniem

Uwaga nieuwzgledniona.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenie w tym zakresie
wynika z ustalen obowiazujacego studium

i zostaty one wprost przeniesione na poziom
planu miejscowego.

Ponadto w §2 ust.2 pkt 3 Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012r.
W sprawie szczegolnych wymagan
dotyczacych projektow zagospodarowania zt6z
(Dz. U. z 2012r. poz. 511), stanowi, ze czg¢$¢
opisowa projektu zagospodarowania ztoza
(...), w szczegolno$ci powinna zawieraé
granice projektowanych filarow ochronnych.
Ww. rozporzadzenie w §1 ust. 2 okresla
ponadto konieczno$¢ okreslenia dziatan
niezbednych w zakresie ochrony $rodowiska,
w tym technologi¢ eksploatacji zapewniajaca
ograniczenie ujemnych wptywow na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym organ
sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako
odpowiedzialny za racjonalne gospodarowanie
przestrzenia, majac przy tym petng
$wiadomos¢ co do jej stanu, wskazat w sposob
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obiektow objetych ochrona,
uzasadnieniem ich granic oraz
okresleniem warunkow
ewentualnej eksploatacji ztoza
objetego filarem ochronnym",
nalezy uzna¢, ze gmina nie jest
upowazniona do okre$lania granic
terenu do objecia filarem
ochronnym, a takie dziatania
stanowig naruszenie zasad
sporzadzania planéw miejscowych.
Uwzgledniajac odpowiednie zapisy
Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust. 2 pkt 719, art. 20) oraz
Ustawy prawo geologiczne

i gornicze (art. 95 ust. 1),
stwierdzono, ze rada gminy jest
zobowiazana do wskazania granic
wystepujacego ztoza kopaliny.
okre$lenia zasad zagospodarowania
terendéw podlegajacych ochronie
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
jesli takie wystepuja.

Sam fakt istnienia ztoza kopaliny
nie stanowi podstaw do okreslania
zasad zagospodarowania terenow,
(przywotano wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia
20.05.2015 r.), a rada gminy

nie jest uprawniona na etapie
sporzadzania mpzp do
podejmowanie decyzji
zarezerwowanych dla organu
koncesyjnego.

Z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017

poz. 1875) wynika, ze rada gminy
moze stanowi¢ akty prawa
miejscowego tylko w granicach
upowaznienia ustawowego, a wigc
w granicach przywotanego wyzej
art. 15 ust. 2 pkt 71 9 Ustawy.
Zgodnie z art. 23 ust. 2a w zw.

z art. 7 ust. 1 Ustawy prawo
geologiczne i gbrnicze, gmina ma
mozliwo$¢ uzgodnienia udzielenia
koncesji na wydobycie kopalin

w zakresie stwierdzenia
nienaruszalnos$ci przez eksploatacje
przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w mpzp tej ustawy.
Uzgodnienie to nie oznacza jednak,
ze gmina moze w planie
miejscowym okresli¢ warunki
prowadzenia eksploatacji np.
poprzez wyznaczenie filarow
ochronnych. Zakres uprawnien
przestrzennych wynika

z zacytowanych wyzej przepiséw
art. 15 ust. 2 pkt 7 i pkt

9 Ustawy.

jednoznaczny granice terenow najcenniejszych
i przewidzianych do ochrony, w tym wypadku
,.granicg terenow wskazanych do objgcia
filarem ochronnym zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”. Wynika z tego
jednoznacznie, ze nie wskazat filarow
ochronnych, jak twierdzi strona sktadajaca
uwage w podsumowaniu, w ostatnim akapicie
uwag, a jedynie wyartykutowat obszary cenne
— wymagajace ochrony, co lezy zaréwno

w interesie gminy — jako jednostki
organizacyjnej, jak i jej mieszkancow. Nalezy
ponadto podkresli¢, ze organ sporzadzajacy
projekt planu wywigzat si¢ (nie naduzywajac)
Z Wymogu postawionego

w art. 15 ust. 2 pkt. 7 poprzez okreslenie

w szczeg6lnosei granicy ztoza wegla
kamiennego oraz terenu gorniczego. Skorzystat
natomiast z prawa, jakie daje a wrgcz
kategorycznie nakazuje

art. 15 ust. 2 pkt 9 o brzmieniu ,,w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
szczegllne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy”, i wyznaczyt ,.tereny
wskazane do objgcia filarem ochronnym
zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;”.
Ponadto ustawa z dnia 9 czerwca 201 1r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017r.,

poz. 2126 z p6ézn. zm.)

w art. 104 ust. 5 pkt 1 stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego moze
w szczegdlnosci okresli¢ obiekty lub obszary,
dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny,

w granicach ktorego ruch zaktadu gorniczego
moze by¢ zabroniony badz moze by¢
dozwolony tylko w sposob zapewniajacy
nalezyta ochrong tych obiektow lub obszardow.
Przepisy nie wskazuja kategorycznie, jaki
rodzaj obiektow lub obszaréw ma by¢
chroniony oraz jaki zakres ochrony nalezy
zastosowac.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/254/2018
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju
i Imielinska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miasta Imielin ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 2077) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru polozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju i Imielinska

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XXVII/174/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Wojciecha Sapety, Pokoju i Imielinskg. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn.zm.), uwzgledniajac:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachow) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Imielin (dalej: Studium) oraz z uwzglgdnieniem wnioskéw mieszkancow. Projekt miejscowego planu
przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod (sankcjonujgca istniejgce zainwestowanie)
zabudowe ushlugowa — publiczng, o$wiaty ikultu religijnego oraz pod zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa, na =zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia kontynuacji obecnego stanu.
Dodatkowo wyznacza granice terendw cmentarza, infrastruktury technicznej oraz komunikacji
(samochodowej, pieszej, rowerowej), ktore rowniez odzwierciedlajg aktualne zainwestowanie.
Wprowadzenie dla terenu B9.R-ZZO oraz B13.MN (na niewielkim fragmencie w poinocnej czesci)
przeznaczenia niezgodnego ze Studium (teren otwarty z zakazem lokalizowania zabudowy) wynika
w pierwszym przypadku z istniejagcego zainwestowania dziatki w postaci szklarni, w drugim przypadku
z ustalen obowigzujacego mpzp.

Analizowany teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach trzech obowiazujgcych miejscowych planow,
przyjetych nast¢pujgcymi Uchwatami Rady Miasta Imielin: Nr XI1/48/2007 z dnia 28 wrze$nia 2007r., Nr
XLVI1/224/2006 z dnia 25 pazdziernika 2006r. oraz Nr X/47/2003 z dnia 26 wrzesnia 2003r. Projektowane
opracowanie w odniesieniu do ww. aktow prawa miejscowego wprowadza zmiany w zakresie uktadu
komunikacji, zwigkszenia powierzchni terenéw mieszkaniowych lub uslugowych oraz proponuje bardziej
precyzyjne ustalenia, w tym m.in. wskazniki i parametry zabudowy. W zachodniej cz¢sci przedmiotowego
obszaru obecnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan. W takich okolicznosciach proces zabudowywania
terenow przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Instrument ten
uznaje si¢ za niedoskonaly z punktu widzenia zréwnowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku z czym
uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu o wymagania tadu
przestrzennego.

« walory architektoniczne i krajobrazowe — obszar opracowania znajduje si¢ w centralnej czgsci jednostki,
ktorg w ramach obowigzujgcego Studium nazwano zespotem urbanistycznym Imielin Centrum. Cechuje go
najwigkszy stopien zurbanizowania, z gléwng osig wyznaczong przez droge wojewoddzka nr 934 — ul.
Imielinskg oraz historycznie uksztaltowanym punktem centralnym. Jego charakter w ujeciu ogdlnym mozna
zatem okresli¢ jako miejski, o specyfice typowej dla obszaru centrum. Na strukture funkcjonalno-
przestrzenng analizowanego planu skladajg si¢ przede wszystkim réznego rodzaju ustugi — publiczne
(poczta), o$wiaty (szkota podstawowa oraz przedszkole) i kultu religijnego, skoncentrowane wzdhuz ul.
Sapety oraz biegngcego na osi péinoc-potudnie odcinka ul. Imielinskiej, jak rowniez tereny mieszkaniowe
i mieszkaniowo-ustugowe. Zlokalizowany na terenie Ukr kos$ciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej wraz
z plebanig oraz budynek mieszkalny przy ul. Pokoju 3 zostalty wskazane do ochrony na podstawie prawa
miejscowego (sg rowniez przewidziane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkoéw, a kosciot z plebanig
ujete sg rowniez w wojewddzkiej ewidencji zabytkow). Istotny element krajobrazu stanowig takze tereny
,Zielone”, na ktore skladajg si¢: cmentarz w centralnej czgsci planu, jak rowniez ZZO — tereny zieleni
zorganizowanej, w tym R-ZZO (teren rolniczy lub zieleni zorganizowanej) na wschodzie.

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod
opadowych iroztopowych, majace na wzglgdzie S$rodowisko naturalne, wtym zasoby wodne,
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uwzgledniajace wystepowanie obszaru aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007r. oraz gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 —
Zbiornik Chrzandw, wraz z jego projektowanym obszarem ochronnym. Dodatkowo wyznacza granice stref
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m i 50 m + 150 m, dla
ktorych wprowadza odpowiednie obostrzenia odno$nie mozliwosci realizacji zabudowy oraz zaopatrzenia
w wodg.

Obszar planu cze$ciowo znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Imielin
Poéinoc” oraz terenu gorniczego ,,Ledziny I, ktorych granice naniesiono na jego rysunek.

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie nie wyrdznia si¢ rowniez lesnych uzytkow gruntowych, ktére wymagalyby
wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Istniejgce grunty rolne
czgsciowo zaliczajg si¢ do chronionych, jednak potozone sg w granicach administracyjnych miasta, wobec
czego zgodna na zmiang przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 5%-70%. Warto§¢ 5% dotyczy terenow
infrastruktury technicznej, jest zatem uzasadniona iodnosi si¢ do niewielkiej w skali calego planu
powierzchni. Jednocze$nie wskaznik pbc rowny 70% mozna uzna¢ za majacy znaczny pozytywny wpltyw na
srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni zorganizowanej, rolnicze lub zieleni
zorganizowanej oraz cmentarza, ktore sktadajg si¢ na system ,,obszarow zielonych” Imielina. Pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz rdéznorodno$c
biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu
ekologicznego;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — plan
wprowadza konkretne ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, ustalajagc konieczno$¢ ochrony prawem miejscowym lacznie trzech obiektow
kubaturowych, w tym dwdch wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (kosciot p.w. Matki Boskiej
Szkaplerznej i plebania), a wszystkie wskazane s3 do umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow.
Realizacja planu nie wptynie w sposodb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, znajdujace
si¢ tak w granicach, jak i poza obszarem planu;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0so6b
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 519 z pézn.zm.), zakaz lokalizowania ustug, ktorych
dziatalno§¢ moze powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza dziatke wzgledem ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania oraz wprowadza ochron¢ przed hatasem poprzez uwzglednienie maksymalnego —
dopuszczalnego poziomu hatasu: na terenach MN, MN-U i UO, kolejno jak dla: terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, terendw mieszkaniowo-uslugowych oraz terendw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy. Dla funkcji ustugowej w ramach przeznaczen MN i MN-
U zakazuje lokalizowania ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych
z obrobka: kamienia, metali lub drewna z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich, handlu
hurtowego, handlu opatem, warsztatow i myjni samochodowych oraz stacji paliw (dla MN oraz B10.MN-U
dodatkowo obowigzuje zakaz lokalizowania ushug gastronomii). Ponadto wyznacza teren wskazany do
objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wg Studium) oraz granice stref
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m 150 m + 150 m, dla
ktorych wprowadza odpowiednie obostrzenia, odnosnie mozliwo$ci realizacji zabudowy oraz zaopatrzenia
w wodg. Okresla takze zasieg stref kontrolowanych od gazociggéw wysokiego cisnienia, dla ktorych
podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych
w obrebie zabudowy istniejacej obowiazuje uwzglednienie przepiséw odregbnych.

W granicach opracowania nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.) oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, w mys$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 519 z p6zn.zm.). Informacje te zostaly ujete w czgsci
tekstowej planu.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych,
w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na
terenach pozostatych — wilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktéorych mowa powyzej.
Dodatkowo  nie wprowadza  zadnych  ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje  rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oso6b niepetnosprawnych;

* walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni niemal w calosci
zurbanizowanej i posiadajacej dostgp do infrastruktury technicznej. Nie przewiduje wprowadzenia nowych
odcinkéw drog publicznych, cho¢ niektore bedg wymagaly dostosowania do wprowadzonych w uchwale
parametrow technicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, gtownie poprzez jej dogeszczenie oraz poszerzenie
zasiegu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac na
analizowanym terenie zaré6wno zamieszkanie, jak i1 prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w postaci
szeroko rozumianej dziatalnosci ushugowej, tym samym przyczyniajgc si¢ do rozwoju gospodarczego
miasta;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie na przestrzenie publiczne terenéw: KDG, KDL,
KDD, KPJ, KPR oraz KP, jak rowniez wprowadzenie — sankcjonujacych stan faktyczny — przeznaczen:
ushug kultu religijnego, ustug publicznych, ushug o$wiaty, cmentarza, czy dodatkowo umozliwienie
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcj¢ ustugows. Co
wiecej, przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje
przyrodnicze iwprowadza tereny: zieleni zorganizowanej oraz rolniczy lub zieleni zorganizowane;j,
wplywajace pozytywnie na jakos¢ zycia ogdtu mieszkancow;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury
elektroenergetycznej i gazowniczej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskoéw w ramach procedury planistyczne;j,
jak rowniez ogloszenie o wytozeniu ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji dyskusji
publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Imielin).

« zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXVII/174/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru potozonego w rejonie ulic Wojciecha Sapety,
Pokoju i Imielinskg, Rada Miasta Imielin podj¢ta dnia 28 lutego 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Imielina
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;
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- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna
opinig¢;

- wystgpit i uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko, odnidst si¢ do nich oraz wprowadzit do projektu planu stosowne zmiany, w szczeg6lnosci
dotyczace zakazu realizacji nowej zabudowy z funkcjg mieszkalng w strefie 50 m z ograniczeniami
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza, z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych
w obrebie zabudowy istniejacej — zgodnie ze stanowiskiem Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Katowicach;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczg¢ciem wylozenia i wytozyt go w dniach od 20 grudnia 2017r. do 26 stycznia
2018r. oraz zorganizowal dyskusje publiczng w dniu 22 stycznia 2018r.; jednoczesnie zawiadomit
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 lutego 2018r.;

- w wyznaczonym terminie wplyngto 5 uwag, z czego 3 zostaly nieuwzglednione w catosci, 2 w czesci;
- przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt planu miejscowego;

- zakonczyl prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejscowego oraz skompletowat
dokumentacje planistyczna.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni S$ciekow, zbiornikow bezodpltywowych oraz nakazuje
uwzglednienie wymogow wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin. W ramach
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dziatce, do ktoérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania, badz poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym
do gruntu, ale rowniez dopuszcza podigczenia dzialek ibudynkow do sieci kanalizacji deszczowej
wybudowanej do ich obstugi.

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub ustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego, realizacje terenow
pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych, jak réwniez wprowadzenie — sankcjonujacych stan
faktyczny — przeznaczen: ustug kultu religijnego, ushug publicznych, ustug os$wiaty, cmentarza, czy
umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez na terenach przewidzianych pod
funkcje ustugowa. Uwzglednia takze potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze
poprzez realizacj¢ terendw: zieleni zorganizowanej oraz rolniczego lub zieleni zorganizowane;,
wplywajacych pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja
na shusznos$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.
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Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupeiniala lub poszerzata istniejaca, co spelnia
warunek minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obstugiwany jest przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Goérnoslgskiego Okregu Przemystowego
(KZK GOP) oraz Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach (MZK Tychy). Najblizszy przystanek
autobusowy KZK GOP zlokalizowany jest w bezpos$rednim sgsiedztwie analizowanego terenu (przystanek
Imielin Rynek). Przystanki MZK Tychy znajduja si¢ nieznacznie dalej — najblizszy w rejonie ul. Dobrej, tj.
niecate 300 m w linii prostej na péinocny-zachdd od obszaru planu. Polaczenie kolejowe zapewniajg koleje
slaskie ze stacjg w odlegtosci ok. 800 m.

W  zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw plan miejscowy wprowadza
przeznaczenia Ww postaci terenéw: komunikacji pieszo-rowerowej, komunikacji pieszo-jezdnej oraz
wydzielonego placu. Ponadto, cz¢S¢ drog w granicach opracowania posiada w swoich liniach
rozgraniczajacych chodniki — z jednej lub obu stron (m.in. ul. Imielinska). Warto dodatkowo podkresli¢, ze
ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow rowniez na innych obszarach.

Miasto Imielin nie posiada sporzadzone] analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (shuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) jest ujemna, co oznacza, ze
uchwalenie planu i realizacja jego ustalen nie przyniesie miastu zyskow finansowych. Zrodtem wplywow
dla budzetu miasta bedzie podatek od budynkéw i gruntdow oraz wpltywy z tytutu renty planistyczne;.
Obszar opracowania nie wymaga budowania dodatkowej infrastruktury technicznej niezbednej do jego
obstugi. Planuje si¢ natomiast nastepujace inwestycje: budowe chodnika, budowe ciggu pieszo-rowerowego
oraz wykonanie posadzki urbanistycznej wraz z elementami matej architektury. Ponadto konieczne bgdzie
wykupienie czgsci gruntow pod wyzej wymienione inwestycje. Przewiduje si¢ takze odszkodowania
zwigzane z przeznaczeniem cze$ci gruntdow prywatnych pod poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych drog.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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