UCHWALA NR XL1/253/2018
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pdzn.zm.), na
wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie
ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin", ktére zostalo przyjete uchwala Nr XXII1/154/2016
Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety, zwany dalej ""planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXXII/194/2017 Rady Miasta
Imielin z dnia 31 maja 2017r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety, w granicach
okreslonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cze¢$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
3. Zalacznikami do tekstu planu sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:
wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5m;

3) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

4) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;
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5) "uciazliwos$ci" — nalezy przez to rozumie¢: ponadnormatywne standardy emisyjne oddziatujace na warunki
zycia mieszkancoéw oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz . U. z2017r,
poz. 519 z p6zn.zm.);

6) "usludze uciazliwej'" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajace wymogdow ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1405 z p6zn. zm.);

7) "uzupekiajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenu na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza
si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni terenu musi by¢ mniejszy niz — 50%.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

5) caly obszar mpzp — teren wskazany do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — wg SUIKZP.

2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym:
1) caty obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego , IMIELIN POLNOC”;
2) calty obszar mpzp — GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw;
3) caly obszar mpzp — projektowany obszar ochronny GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw;
4) caty obszar mpzp — obszar aglomeracji Imielin.

Rozdzial 2.
USTALENIA

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) budynki gospodarcze;
d) dojscia i dojazdy;
e) garaze;
f) miejsca do parkowania;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;

2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym:;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w odleglo$ci minimum — 1,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 12 m;

b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna na dziatkach z zabudowa o funkc;ji:
- wylacznie ustugowej — 1;
- mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 0,6;
b) minimalna - 0,1;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach
z zabudowa o funkcji:

a) wylacznie ustugowej — 50%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 30%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach z zabudowg o funkcji:
a) wylacznie ustugowej — 20%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 40%;
8) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 429
9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaros$ci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) lupka lub materialow o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
bez miejsc garazowych);

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy wolno stojacych.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 1000m?2.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017r., poz. 519 z pdzn. zm.);
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2) zakaz lokalizowania ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie MN-U uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r., poz. 112), jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z niniejszym rozdzialem
2 ,,Ustalenia”.

6. Nie wustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak terendéw przestrzeni publicznych, zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn.zm.).

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,JIMIELIN
POLNOC™;

2) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 —
Zbiornik Chrzanow;

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.);

4)na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych mowa
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.,
poz. 519 z pézn.zm.);

5) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

9. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r., poz. 121 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 1000m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe¢ zgodna z przeznaczeniem terenu — 25m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie: 70° — 110°,

10. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) wyznacza si¢ granice terenu wskazanego do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej — wg SUIKZP;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamienia, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;
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f) warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw.

11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 2222 z p6zn. zm.);

b) na terenach z ustugami, w ilo$ci analogicznej jak w lit. a;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstatych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- zbiornikow bezodptywowych;

d) nakaz uwzglgdnienia wymogdéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem
Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania;

b) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktdérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

c¢) dopuszczenie podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich
obstugi;

5) zasilanie w energie elektryczng $redniego i niskiego napiecia kablami podziemnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

c) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $§laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017r.,
poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 21 z pézn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1289 z pézn. zm.).
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12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

13. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 10%.

PRZEPISY KONCOWE
. onanie uchwa owlerza Si urmistrzowi iasta Imielin.
4. Wyk ie uchwaly powi ie Burmi i Miasta Imieli

_ §5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/253/2018
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety

LEGENDA wvoszawer  Teren wskazany do objecia
1%’3‘;"’_ Symbol przeznaczenia terenu filarem ochronnym zwartej zabudowy
——Powierzchnia terenu w [ha] mieszkaniowo-ustugowej - wg SUIKZP
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:
=== mm=  Granica obszaru objetego planem cwoszier  Ztoze wegla kamiennego "IMIELIN POENOC"
Linia rozgraniczajgca tereny cwvosszeiee GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanéw
o réznym przeznaczeniu cwvosszrir  Projektowany obszar ochronny
lub réZnych zasadach GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanow
zagospodarowania ez Qbszar aglomeracii Imielin

-A—2&-— Nieprzekraczalna linia zabudowy
MN-U| Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA IMIELIN, SKALA 1:5000

\ ul.Strzegomska 42 j /14, 53-611 Wroctaw, Polska
www.geoplan.com.pl, email:info@geoplan.com.pl
tel/fax.(+48)71/3590509, kom.0501475117

NIP 8981635959, REGON 932773864

LEGENDA:

Granica obszaru objetego planem

Teren wielofunkeyjny o dominujacym INWESTOR:| URZAD MIASTA IMIELIN
przeznaczeniu mieszkaniowo ul. Imielinska 81, 41-407 Imielin

-uslugowym niskiej intensywnosci

TEMAT:| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu
g Teren uslug sportu i rekreacji

w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety

Teren aktywnosci gospodarczej RYSUNEK:|Rysunek planu, zat. nr 1. do Uchwaty Nr XLI/253/2018
Rady Miasta Imielin z dnia 26 marca 2018r.

Droga zbiorcza (Z) - powiatowa
ZESPOL AUTORSKI:| mgr inz. Adrian Luszka - nr upr. Z-381/KW/247/2014 - giéwny projektant

e Droga lokalna (L) - gminna mgr inz. Katarzyna Matusiak - projektant
mgr inz. Maciej Nizborski - projektant
Cieki wodne inne mgr Tomasz Mitowski - spec. z zakresu ochrony $rodowiska

mgr inz. Ewa Smolinska - asystent projektanta

SKALA:|1:1000 DATA:| marzec 2018r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/253/2018

Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety

Rada Miasta Imielin dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 1073 z pé6zn.zm.) postanawia
nie uwzgledni¢ nastgpujacej uwagi:

Piast-Ziemowit

24 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowych wymagan
dotyczacych projektow
zagospodarowania zt6z (Dz.U.
22012 r. poz. 511), ktory stanowi,
ze ,,czg$¢ opisowa projektow
zagospodarowania z16z,

z uwzglednieniem zamierzonego
sposobu eksploatacji, rodzaju
kopaliny i warunkow
geologicznych prowadzenia
eksploatacji, zawiera odpowiednio
m.in. uzasadnienie granic
zamierzonej eksploatacji,
przedstawienie sposobu i miejsca
sktadowania nadktadu,
projektowanych filarow
ochronnych, ze wskazaniem
obiektow objetych ochrona,
uzasadnieniem ich granic oraz
okresleniem warunkow
ewentualnej eksploatacji ztoza
objetego filarem ochronnym",
nalezy uzna¢, ze gmina nie jest
upowazniona do okreslania granic
terenu do objecia filarem
ochronnym, a takie dziatania
stanowia naruszenie zasad
sporzadzania planéw miejscowych.
Uwzgledniajac odpowiednie zapisy
Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust. 2 pkt 719, art. 20) oraz
Ustawy prawo geologiczne

i gornicze (art. 95 ust. 1),
stwierdzono, ze rada gminy jest
zobowigzana do wskazania granic
wystepujacego ztoza kopaliny.
okre$lenia zasad zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
jesli takie wystepuja.

Sam fakt istnienia ztoza kopaliny
nie stanowi podstaw do okres$lania
zasad zagospodarowania terenow,
(przywotano wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia
20.05.2015 r.), a rada gminy

nie jest uprawniona na etapie

Imie
i Nazwisko, . Ustalenia projektu
. . Oznaczenie
nazwa jednostki . P planu dla
: - iz . nieruchomosci, . - .
Lp. organizacyjnej Tre$¢ uwagi . nieruchomosci, Uwagi
. ktérej dotyczy .
i adres ktorej dotyczy
. uwaga
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
1. Polska Grupa Majac na uwadze §2 - - Uwaga nieuwzgledniona.
Gornicza ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Nalezy podkresli¢, ze ustalenie w tym
Oddzial KWK Ministra Srodowiska z dnia zakresie wynika z ustalef

obowigzujgcego studium i zostaly one
wprost przeniesione na poziom planu
miejscowego.

Ponadto w §2 ust.2

pkt 3 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012r.
w sprawie szczeg6lnych wymagan
dotyczacych projektow
zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2012r.
poz. 511), stanowi, Ze czg$¢ opisowa
projektu zagospodarowania ztoza (...),
w szczegdlnosci powinna zawiera¢
granice projektowanych filarow
ochronnych. Ww. rozporzadzenie w §1
ust. 2 okresla ponadto konieczno$é
okreslenia dziatan niezbednych

w zakresie ochrony §rodowiska, w tym
technologi¢ eksploatacji zapewniajaca
ograniczenie ujemnych wptywow na
Srodowisko. W zwiazku z powyzszym
organ sporzadzajacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jako odpowiedzialny za
racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
majac przy tym petng swiadomos¢ co do
jej stanu, wskazat w sposob
jednoznaczny granice terenow
najcenniejszych i przewidzianych do
ochrony, w tym wypadku ,,granice
terenow wskazanych do objecia filarem
ochronnym zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”. Wynika

z tego jednoznacznie, ze nie wskazat
filarow ochronnych, jak twierdzi strona
sktadajaca uwage w podsumowaniu

Ww ostatnim akapicie uwag, a jedynie
wyartykutowat obszary cenne —
wymagajace ochrony, co lezy zar6wno
w interesie gminy — jako jednostki
organizacyjnej, jak i jej mieszkancow.
Nalezy ponadto podkresli¢, ze organ
sporzadzajacy projekt planu wywigzat
si¢ (nie naduzywajac) z wymogu
postawionego

w art. 15 ust. 2 pkt. 7 poprzez okreslenie
w szczegolnosci granicy zloza wegla
kamiennego oraz terenu gorniczego.
Skorzystat natomiast z prawa, jakie daje
a wrecz kategorycznie nakazuje
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sporzadzania mpzp do
podejmowanie decyzji
zarezerwowanych dla organu
koncesyjnego.

Z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017

poz. 1875) wynika, ze rada gminy
moze stanowi¢ akty prawa
miejscowego tylko w granicach
upowaznienia ustawowego, a wigc
w granicach przywotanego wyzej
art. 15 ust. 2 pkt 71 9 Ustawy.
Zgodnie z art. 23 ust. 2a w zw.

z art. 7 ust. 1 Ustawy prawo
geologiczne 1 gornicze, gmina ma
mozliwo$¢ uzgodnienia udzielenia
koncesji na wydobycie kopalin

w zakresie stwierdzenia
nienaruszalnosci przez eksploatacje
przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w mpzp tej ustawy.
Uzgodnienie to nie oznacza jednak,
ze gmina moze w planie
miejscowym okresli¢ warunki
prowadzenia eksploataciji np.
poprzez wyznaczenie filarow
ochronnych. Zakres uprawnien
przestrzennych wynika sz
zacytowanych wyzej przepisow
art. 15 ust. 2 pkt 7 i pkt

9 Ustawy.

art. 15 ust. 2 pkt 9 o brzmieniu ,,w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo
szczegoblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”,

i wyznaczyl ,tereny wskazane do objecia
filarem ochronnym zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”.

Ponadto ustawa z dnia 9 czerwca 201 1r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
z2017r., poz. 2126 z pdzn. zm.)

w art. 104 ust. 5 pkt 1 stanowi, ze
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego moze w szczego6lnosci
okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ filar ochronny,

w granicach ktérego ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony badz
moze by¢ dozwolony tylko w sposob
zapewniajacy nalezyta ochrong tych
obiektow lub obszarow. Przepisy

nie wskazujg kategorycznie, jaki rodzaj
obiektow lub obszaréw ma by¢
chroniony oraz jaki zakres ochrony
nalezy zastosowac.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/253/2018
Rady Miasta Imielin
z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu w rejonie ul.
Poniatowskiego i ul. Nowozachety nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla terenu polozonego w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Nowozachety

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr XXXI1/194/2017 Rady Miasta Imielin z dnia 31 maja 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu potozonego
w rejonie ul. Poniatowskiego iul. Nowozachety. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

* wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachow) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym najblizszego
sasiedztwa planu, jak réwniez zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin  oraz
z uwzglednieniem wnioskow mieszkancow. Jego granice swoim zasiggiem obejmuja nieruchomos$é, ktora
na mocy obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin w rejonie
ulic Wyzwolenia, Sciegiennego, Poniatowskiego i Nowozachety (Uch. Nr XXVIII/175/2013 Rady Miasta
Imielin z dnia 27 lutego 2013r.) jako jedyna w ciggu zabudowy ul. Poniatowskiego (patrzac w kierunku
wschodnim) nie zostata objeta mozliwo$cia zainwestowania. Wprowadzenie przeznaczenia MN-U: teren
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, nalezy traktowac jako naturalng kontynuacje istniejgcego sposobu
zagospodarowania, skutkujgca bardzo niewielkim natg¢zeniem zmian przestrzennych.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — w granicach nieruchomosci objetej zasiggiem
przedmiotowego planu obecnie nie wystepuje zadna zabudowa, zatem w kontekscie tym nie mozna mowic
o istniejacych walorach architektonicznych. Umozliwione jego zapisami zainwestowanie nalezy traktowaé
jako kontynuacj¢ (pod wzgledem funkcji) faktycznego sposobu zagospodarowania dziatek w bezpos$rednim
sasiedztwie, tj. wzdhuz ul. Poniatowskiego. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglgdnione
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie m.in. wysokosci zabudowy, geometrii, kolorystyki i pokrycia
dachu, nawigzujacych do budynkéw w najblizszym otoczeniu oraz do analogicznych zapiséw
obowigzujgcego miejscowego planu.

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania woéd
opadowych iroztopowych, majgce na wzgledzie $rodowisko naturalne, wtym zasoby wodne,
uwzgledniajace wystepowanie obszaru aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007r., oraz gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 —
Zbiornik Chrzanéw wraz z jego projektowanym obszarem ochronnym.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego w 2016r. ztoza wegla kamiennego ,,Imielin
Poéinoc”, dla ktoérego nie wyznaczono obszaru i terenu gorniczego.

W granicach opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie nie wyrdznia si¢ rowniez lesnych uzytkow gruntowych, ktére wymagalyby
wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Istniejace grunty rolne (IV
klasa bonitacyjna) nie zaliczajg si¢ do chronionych, ponadto polozone sa w granicach administracyjnych
miasta, wobec czego zgodna na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zalezno$ci od funkcji — na poziomie 20%-40%. Udzial procentowy o ww.
wartosciach mozna uznaé¢ za majacy nieznaczny pozytywny wpltyw na srodowisko przyrodnicze, jednak
pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem niecodzownym do funkcjonowania srodowiska jako
uktadu ekologicznego;
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* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne] —nie dotyczy
— w granicach opracowania nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki, czy dobra kultury
wspotczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 519 z pé6zn.zm.), zakaz lokalizowania ustug, ktorych
dziatalno§¢ moze powodowacé ucigzliwos¢ wykraczajacg poza dziatke wzgledem ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania oraz wprowadza ochron¢ przed hatasem poprzez uwzglednienie maksymalnego —
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych. Dla funkcji ustugowej
w ramach przeznaczenia MN-U zakazuje lokalizowania ushug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, zwigzanych z obrobka: kamienia, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow
jubilerskich, handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatdéw i myjni samochodowych oraz stacji paliw.
Dodatkowo wyznacza teren wskazany do objecia filarem ochronnym zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (wg Studium).

W granicach opracowania nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.) oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, w mys$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2017r., poz. 519 z p6zn.zm.). Informacje te zostaly ujete w czgsci
tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych,
w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na
terenach zustugami —w ilo$ci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej.
Dodatkowo  nie wprowadza  zadnych  ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje = rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb osoéb niepetnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni posiadajgcej dostep
do istniejacej infrastruktury technicznej oraz drogi publicznej, wobec czego jego realizacja nie generuje
naktadow finansowych wtym =zakresie. Zaprojektowana funkcja mieszkaniowo-ustugowa dotyczy
nieruchomos$ci w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych w analogiczny sposob, racjonalnie
wykorzystujac jedyng dziatke we wskazanym ciagu zabudowy ul. Poniatowskiego, dla ktérej dotad
nie istniata mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej lub ustugowe;.

Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spelniajg oczekiwania spoteczne, w tym wyrazone w postaci
ztozonych wnioskow, umozliwiajgc na analizowanym terenie zard6wno zamieszkanie, jak i prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej — uslugowej, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego miasta;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienie co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
umozliwienie lokalizowania ushug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcj¢
ustugows;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach dla terenu MN-U. Nie wprowadza ograniczen w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistyczne;j,
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jak rowniez ogloszenie o wytozeniu ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji dyskusji
publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Imielin).

« zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXII/194/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla terenu potozonego w rejonie ul. Poniatowskiego i ul.
Nowozachety, Rada Miasta Imielin podje¢ta dnia 31 maja 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Imielina
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna
opinig¢;

- wystgpit i uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpoczg¢ciem wylozenia i wytozyt go w dniach od 20 grudnia 2017r. do 26 stycznia
2018r. oraz zorganizowal dyskusje publiczng w dniu 22 stycznia 2018r.; jednoczesnie zawiadomit
o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 lutego 2018r.;

- w wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona;
- przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt planu miejscowego;

- zakonczyt prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejscowego oraz skompletowat
dokumentacj¢ planistyczna.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
zakazuje odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni S$ciekow, zbiornikow bezodpltywowych oraz nakazuje
uwzglednienie wymogoéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin. W ramach
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dziatce, do ktoérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
z mozliwo$cig ich wtornego wykorzystania, a takze zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu oraz dopuszcza podigczenia dziatek
i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi.

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejagcych uwarunkowan, jak izmian w zakresie
zagospodarowania  przestrzennego, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne.
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Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie lokalizowania ushug o charakterze
publicznym na terenach przewidzianych pod funkcj¢ ustugowa.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja
na shusznos$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w rejonie o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie kontynuowala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obstugiwany jest przez Komunikacyjny Zwigzek Komunalny Goérno$lgskiego Okregu Przemystowego
(KZK GOP) oraz Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach (MZK Tychy). Najblizsze przystanki autobusowe
KZK GOP zlokalizowane sg w bardzo niewielkiej odlegtosci od przedmiotowej dziatki, tj. sgsiedztwie
skrzyzowania ulic Poniatowskiego i Nowozachety (ok. 100 m w linii prostej). Przystanki MZK Tychy
znajduja si¢ znacznie dalej — najblizszy w rejonie ul. Hallera, tj. ok. 1,5 km w linii prostej od obszaru planu.
Potaczenie kolejowe zapewniajg koleje §laskie ze stacjg w odlegtosci ponad 2 km.

W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan miejscowy — ze wzgledu na
swoja specyfike, wtym m.in. bardzo niewielki zasigg przestrzenny — nie wprowadza szczegdlnych
udogodnien. Warto jednak podkreslic, ze jego ustalenia nie wykluczajga mozliwosci wprowadzania
rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Miasto Imielin nie posiada sporzadzone] analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wartosé
wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) jest dodatnia, co oznacza, ze
uchwalenie planu i realizacja jego ustalen przyniesie miastu zyski finansowe. W wyniku realizacji ustalen
planu nastgpi wzrost dochodow miasta z tytutu podatku od gruntéw ibudynkéw. Nie prognozuje si¢
natomiast dochodéw z renty planistycznej - brak planow wiasciciela co do sprzedazy nieruchomosci. Na
terenie planu nie przewiduje si¢ budowy droég publicznych, obszar ten znajduje si¢ takze w zasiggu
oddziatywania sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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