UCHWALA NR XV/116/2020
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
» WIOSKI POLUDNIE” — czgsé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (fekst jednolity:
Dz U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.} oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 ., poz. 1945 z pdin. zm.), w nawiazaniu do
uchwaty Nr XXXVII/228/2017 Rady Miasta Imielin z dnja 29 listopada 2017 1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI
POLUDNIE”, na wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,, WIOSKI
POLUDNIE” — cze$é A nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Imielin"', kidre zostalo przyjete uchwalg Nr XX111/154/2016 Rady Miasta Imielin
z dnia 26 paidziernika 2016 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

dla obszaru ,, WIOSKI POLUDNIE”- czes¢ A, zwany dalej ""planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Plan dotyczy terendéw, dla ktérych zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIL/228/2017 Rady Miasta
Imielin z dnia 29 listopada 2017 r. przystgpione do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI POLUDNIE”, zawierajacych si¢ w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng czes€ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstern planu";

2) zatacznik graficzny nr 1 - w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”,
3. Zalacznikami do tekstu planu sg:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaktesu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4, Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim'" — nalezy przez to rozumieé: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktdrego dopuszeza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawed? §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitéw i gankdw na maksymalng
odlegtodé — 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m;
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3) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumieé: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdb lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupetniajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj tub rodzaje dzialalnodci dopuszezone na danym terenie;

4) "terenie" — nalezy przez to rozumiec: ogramczona liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru planu
oznaczona symbolem, o ustalonym przgznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania® — nalezy przez fo rozumieé: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspdtwystepowaé 2z przeznaczeniami ferendéw na poszezegdinych dziafkach,
dopuszcza sie ponadto realizacj¢ na dziatkach odr¢bnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojéé,
dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszezegdlnych terendw musi byé mniejszy niz — 40%.

§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu obowiazujace ustalenia:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
6) R — teren rolniczy;
7) WS —teren wod powierzchniowych srédladowych;
8) KK — teren komunikacji kolejowe;;
9) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorcze;j;
10) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
11) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowei;
12) KDW — teren drog wewnetrznych;
13) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych — 110 kV i 20 kV;
14) szlak rowerowy wg SUIKZP.

2. Zawarte na rysunku planu elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

1) obszar gérniczy "LEDZINY 1";
2) teren gérniczy "LEDZINY 1"
3) zloze udokumentowane "ZIEMOWIT" WK-374;
4) pranica zloza udokumentowanego "LEDZINY GEEBOKA" WK-7101;
5) granica gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzanow;
6) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV;
7} sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;
8) sie¢ kablowa $redniego napiecia— 20 kV,;
9} wnetrzowa stacja trafo;
10) granica obszaru aglomeracji Imielin;
11) szlak rowerowy:
a} Szlak im. ks. Jana Kudery;
b) Szlak Hotdunowski.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1, Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sy w rozdziale 1''Przepisy ogélne" §2
ust, 1 pkt 4 + 12 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdlowe" §4 + §10 tekstn planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza sie:

a) prowadzenie robdt budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczentem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoscig ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodhie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszezonymi w ustaleniach szczegdlowych na poszezegdlnych terenach;

b) prowadzenie rob6ét budowlanych w obrebie budynkéw lub czedei budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwodcia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,25 m;

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czedei budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwodcia jej zachowania;

d) wymiang istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejgcych parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tetenu;

) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob
dodatkowo i jednokrotnie odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokodci, Z mozliwoscia jej pomniejszania;
- 5% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej, z mozliwoscia jej powiekszania;
-5% — wwypadku pozostalych parametréow iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wylaczeniem miejsc do parkowania, z mozliwoécig ich pomniejszania;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy infrastruktury technicznej — 30 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

D nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz, U,
7 2019 1., poz. 1396 z pdZn, zm.);

2) zakaz lokalizowania na terenach, w zakresie zgodnym zich przeznaczeniem, przedsigwzig¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z2018r.,
poz. 2081 z péZn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég niebgdacych
celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz, U,
z2014 r., poz. 112):

a) na terenach MN jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz elekirownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej — 100 kW,

4, Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu s zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' tekstu planu.

5.Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélezesnej.
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6. Ustalenia z zakresn potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny: KDZ, KDL, KDD;

2) ustalenia wtym zakresie sg zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogélne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegdtowe" tekstu planu.

7. Ustalenia dotyczace gramic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje sig w granicach obszaru gémiczege "LEDZINY 1%
2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego "LEDZINY I7;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "ZIEMOWIT"
WK-374;

4) czegdé obszaru planu znajduje sig w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego "LEDZINY
GLEBOKA" WK-7101;

5) cze$é obszaru planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 452 —
Zbiornik Chrzandw;

6} na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ustawie
Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r,, poz. 2268 z pdzn. zm.);

7)na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony drodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z2019r.
poz. 1396 z pézn. zm.);

8) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i pedzialu nieruchomosei:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcych scalenia ipodziatu nieruchomodci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz U. z2018 v, poz, 2204 z p6Zn. zm.};

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomoéei — 2 m, o ile
ustalenia szczegbélowe nie stanowia inaczej;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°;

b) w wypadku braku mozliwoéei zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty
réwnolegle do istniejacych granic dzialek,

9. Ustalenia dotyczgce szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenbw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia— 20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii;
b} wysokiego napiecia— 110 kV po 20 m w kazda strong od osi linii;
¢) w zasiegu pasdw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejacej;

- zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.,

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibuodowy systemdéw Kkomunikacji
i infrastruktury technicznej:

Id: 8F105BES-2F31-42E1-9A16-56308CD28F1D. Podpisany Strona 4



1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows ustala sie:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z p6zn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilodei analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokodci terenéw drdg publicznych i wewngirznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szezegblowe™ §9 1 §10 tekstu planu nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widocznosci
oraz zakretow ze $cigeiami;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig;
a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociagowej;
b) dopuszezenie lokalizowania indywidualnych ujeé wody;
4y w zakresie 6dpr0wadzania Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
¢) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszczalni sciekow;

- zbiornikéw bezodptywowych;

d) nakaz uwzgl¢dnieni’a wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem
Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin;

5) w zakresie odprowadzania waod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podtgezenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjonowanie woéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscia ich wiérnego wykorzystania;

¢} zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych na dzialce, do kiérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sig zasilanie w energie elektryczng:
a) wysokiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
b) dredniego i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewédztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 1.,
poz. 2624},

9} w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. o edpadach (lekst jednolity: Dz U, 22019 r, poz 701 zpdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystodei i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz, U. 22019 r., poz. 2010 z pdzn.
zm.).

11. Nie ustala si¢ sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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12. Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawg do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoéci nieruchomoésci w wysokosci — 10%.

Rozdzial 3,
Ustalenia szezegdlowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu; A1.MN, B1.MN, C1.MN, C4.MN, D1L.MN,
D4.MN, D7.MN, E1.MN, E3.MN, E5MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabundow¢ mieszkaniows
jednorodzinna.

2. Ustalenia dofyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajgcy sposob zagospodarowania:
a) ustugi gastronomii;
b) obiekty matej architektury:
¢) wiaty;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw na dzialce budowlanej $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jedli stanowia one realizacj¢ zabudowy bliZniaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b} budynkéw gastronomii — 7 m;
¢) pozostalej, z wylaczeniem sieci i urzadzest infrastruktury technicznej — 5 m;
5} intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymaina —0,5;
b) minimalna — {,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) geometria dachéw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
N kolorystyka dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielogpadowych w tonacji:
a} czerwieni;
b) grafitu;
c) szarosci;
10) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatléw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
d) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkatny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
migjsc garazowych);
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b) 1 miejsce do parkowania na 5 migjsc konsumpceyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych migjsc na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojagcym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
c) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w ukladzie wolno stojagcym — 16 m;
b) w ukladzie blizniaczym — 14 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni mowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem fterenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
3} pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie bliZzniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

4) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?2,

5. W zakresie dotyczacym szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
b) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
¢) handlu hurtowego;
d) handlu opatem;
) warsztatdw samochodowych;
f) myjni samochodowych;
g} stacji kontroli pojazdow;
h} stacji paliw;
2} dopuszcza sie lokalizowanie ushug gastronomdi:
a} jako wbudowanych w budynek mieszkalny;
b) jako odrebne budynki:
- 0 maksymalnej powierzchni zabudowy jednego budynku — 100 m?;
- maksymalnie 2 budynki w granicach jednaj dziatki budowlane;j.

§5.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN-U, B2MN-U, C6.MN-U, C7.MN-U,
E2.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budynki gospodarcze;
¢) wiaty;
d) dojdcia i dojazdy;
¢) garaZe;
) miejsca do parkowania;
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym lub bliZniaczym;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw na dzialce budowlane] Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowia one realizacje zabudowy bliZzniaczej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych fub ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) pozostalej, 7 wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnog¢ zabudowy:
a) maksymalna na dziatkach z zabudowa o funkcji:
- wylacznie ushugowej — 1;
- mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 0,6;
b) minimalna — 0,05;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach
z zabudows o funkcji:

a) wylgcznie ustugowej — 50%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 30%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach z zabudowa o funkcji:
a) wylacznie ustugowej — 30%;
b) mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej — 50%;
8) geometria dachéw: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
9) kolorystyka dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonagji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
10) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materialdw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b} blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do lupka;

d} dachu zielonego;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j (liczoﬂe bez
miejsc garazowych),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla godci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 3 pensjonariuszy i1 miejsce do parkowania na 3 osoby pracujace
rownoczesnie w ustugach z zakresu pomocy spolecznej z zakwaterowaniem;

e} 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych fub wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczyce szezegdlowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomogci;

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu;

a) z funkecja mieszkalna;

-pod jeden budynek mieszkalny wukladzie wolno stojacym zjednym lokalem mieszkalnym —
1000 m?;

-pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojacym zdwoma lokalami mieszkalnymi —
1500 m?;

- pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?,
- pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
b) wylacznie z funkcja ustugowa — 1500 m?;

2) minimalna szerokod¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu;

a) z funkcja mieszkalna:
- w ukladzie wolno stojacym — 16 m;
- w ukladzie bliZzniaczym — 14 m;

b) wylacznie z funkcja ustugowa — 18 m,

4, Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchmi nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudow¢ zgodna z przeznaczeniem terenu:

1) z funkcja mieszkalna:
a) pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
b) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
¢) pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;
d) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie bliZzniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;

2} wylacznie z funkcjg ustugowa — 1500 m2,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslag:

1) zwiazanych z gospodarowaniem cdpadami;

2) zwigzanych z obrobkg kamieni z dopuszezeniem produkeji wyrobdw jubilerskich;
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3) zwigzanych zobrobka: metali lub  drewna, zdopuszezeniem produkeji wyrobéw jubilerskich,
Z wylaczeniem terenéw: A2, MN-U, C6.MN-U, E2.MN-U;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatéw samochodowych;
T) myjni samochodowych;

8) stacji kontroli pojazdow;

9) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B3.R, C2.R, C5.R, D5.R, D8.R, E6.R ustala si¢
przeznaczenic pod dzialalnos¢ rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania;
a) dojécia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszeza sie uzytkowanie terenéw rolniczych w formie:
a) gruntdw ornych;
b) saddw;
c) fak trwalych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntéw pod stawami;
) rowow;
3) maksymalna wysoko§¢ budowli, z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej — 5 m;
4) zakaz lokalizowania budynkow,

§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: B4 WS, C3.WS, D6.WS ustala sie przeznaczenie
ped powierzchniowe wody $rédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania;
ay urzadzenia wodne;
b) budowle do prowadzenia ruchu: pieszego, rowerowego i kolowego;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzgdzef infrastruktury technicznej — 5 m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonege na rysunku planu D3.KK ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje
kolejowa,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
c) dojicia i dojazdy;

d) migjsca do parkowania;
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e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzet infrastruktury technicznej — 9 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%,

§9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5. KDD, 6.KDD,
7.KDD, 8. KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczna klasy zbiorczej, 0znaczona na rysunku planu: KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochreny i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielef urzadzona,

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli, z wytaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 15 m;

2) dia terenu 1.KDZ stanowiacego czesé szerckodci drogi w liniach rozgraniczajacych, szerokos¢ w granicach
planu — 5 m + 6 m;

3) dla terenu 2. KDL stanowiacego cz¢$é szerokosei drogi w liniach rozgraniczajgcych, szerokodé w granicach
planu—9 m + 11 m;

4} dla terenu 3. KDL szerokes¢ drogi w liniach rozgraniczajgecych— 8,5 m + 12 m;
5) dla terenu 4. KDL
a) szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m + 15,5 m;

b) na odcinku stanowiagcym cze$¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych, szeroko$¢ w granicach
planu — 8,5 m + 10,5 m;

6} dla terenu 5. KDD szerokosdé drogi w liniach rozgraniczajacych— 11m + 13,5 m;
7) dla terenu 6.KDD szerokodé drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 7 m;
8) dla terenu 7.KDD;
a) szerokodé drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m;
b} plac do zawracania samochodéw;
9) dla terenu 8. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 7 m;
10} dla terenu 9.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D2.KDW, E4. KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;

b} sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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c) zielen urzgdzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
2) dla terenu D2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,5 m;
3) dla terenu E4. KDW:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m;

b) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 12. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Ba’d_/ Miasta
Imielin /
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/110/2020

Rady Miasta Imielin

z dnia 29 stycznia 2020 r.
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Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Imielin

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/110/2020
Rady Miasta Imielin
z dnia 29 stycznia 2020 .

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,WIOSKI POLUDNIE” — cze§é¢ A

Rada Miasta Imielin, dziatajac na podstawie art. 20 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z péZn. zm.), postanawia
nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego weladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Imig i
Nazwisko, . Ustalenia projektu
nazwa Oznaczenie
" . . . planu dla
Jednostki . nieruchomosci, . . P
Lp. o Tresé uwagi Ktorej dotye nieruchomoscei, Uwagi
organizacyyne) ) dotyezy ktérej dotyezy
iadres uwaga
. uwaga
zglaszajycego
uwagi
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wyleZenie
1. Osoba nr ¢ Whniesiona o; wwaga natury twaga natiry Zakres uwagl wykracza poza istote plam:
Stowarzyszenie 1} Zakaz zmiany ogdinef ogdinef miejscowego.
Nssz limelin poziomu wod
gruntowych
obowiazujacy na
catym obszarze mpzp
2} Zakaz sytuowahia | uwagd natury Hwaga Ratury Zakres uwagi wykracza poza istolg planu
rozbudowy ogdinef ogdinef miejscowego.
infrastruktury
Zwigzang| z
wydobyeiem
(eksploatacja) wegla
kamiennego
2. Osoby or 2 1) Wniesiono o Dz nr C5.R - teren rolniczy; | Zgodnie z polityka przestrzenng miasta w
zmiang przeznaczenia 659/124, C4.MN —teren ramach ksziatowania struktury funkcionalno-
C4 MN na MN-U, w 895/133, zabudowy przestrzenne; eliminuje si¢ funkcje konfliktowe,
celu umozliwienia mieszkantowej w tym ogranicza si¢ udzial terendw ustugowych
realizacji jednorodzinnej. na terenach przeznaczonych gidéwnie pod
zaplanowanej zabudowe mieszkaniowa, z vzym mamy do
inwestycj, £j. SPA. czynienia w rozpatrywanym przypadku.
Utrzymuje si¢ wylacznie tereny posiadajace
taka funkcje bez planowania rozwoju kelejnych.
2) Wniesfono o Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledéw
Zmiang przeznaczenia formalnych. Jej przyjecie skutkowaloby
C5.R na MN-U, w naruszeniem ustalen studium,
celu umozliwienia
realizacji
zaplanowangj
inwestyeji, tj. SPA.
3) Whiesiono o 1.Uwaga bezzasadna w zakresie wprowadzenia
mozliwoséé realizaci zapiséw umozliwiajacych realizacjs drogi
dojazdu do planowane; faczgcej ul. Kusccinskiego z ul,
inwestycji (zgodnie Z Dunikowskiego, Ustalenia planhu dopuszezaja
zatacznikiem mozliwo$é realizacji dojazddw w granicach
graficznym} oraz terenow R i MN, co w konsekwencit moze
ujecia go jako droge funkcjonowat jako ciag komunikaeyjny laczacy
publiczng. ww. drogi.
2 Uwaga nieuwzgledniona, Ze wzgledu na
skutki finansowe dla gminy nie przewiduje sie
wprowadzenia zapiséw do projektu planu, w
wyniku ktorych wnoszona droga stanie sie
droga publiczng.
Drugie wyloZenie
3. | Osobynr2 1) Wniesiono o Dz, nr C5.R —teren rolniczy; | Zgodnie z polityka przestrzenng miasta w
Zmiang przeznaczenia 659/124, C4.MN —teren ramach ksztattowania struktury funkejonalno-
C4,MN na MN-U, w 895/133. zabudowy przestrzennej eliminuje si¢ funkcje konflikiowe,
celu umozliwienia mieszkaniowej w tym ogranicza sig udziat terendw ustugowych
realizacji jednorodzinne;. na terenach przeznaczonych gldwnie pod
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zaplanowanej
inwestycji, tj. SPA.

2) Wniesiono o
Zmiang przeznaczenia
C5.R na MN-U, w
celu umozliwienia
realizacji
zaplanowanej
inwestycji, tj. SPA.

zabudowe mieszkaniowa, z czym mamy do
czynienia w rozpatrywanym przypadku.
Utrzymuje si¢ wylacznie tereny posiadajace
taka funkcje bez planowania rozwoju kolejnych.

3) Whiesiono o
mozliwosé realizacji
dojazdu do planowane]
inwestycji (zgodnie z
zalacznikiem
graficznym) oraz
ujecia go w planie jako
droge publiczng.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
formalnych. Jej przyjecie skutkowaloby
naruszeniem ustalen studium.

1. Uwaga bezzasadna w zakresie wprowadzenia
zapisow umozliwiajacych realizacje drogi
taczacej ul. Kusocinskiego z ul.
Dunikowskiego. Ustalenia planu dopuszczaja
mozliwos¢ realizacji dojazdow w granicach
terenow R 1 MN. co w konsekwencji moze
funkcjonowat jako ciag komunikacyjny laczacy
ww. drogi.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na
skutki finansowe dla gminy nie przewiduje sig
wprowadzenia zapiséw do projektu planu

w wyniku ktorych wnoszona droga stanie sie
droga publiczna.

7
PRZE\&«’ODNI@A CY
Rady Miasla n
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/110/2020
Rady Miasta Imielin
z dnia 29 stycznia 2020 1.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,, WIOSKI POELUDNIE” — cze$¢ A inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Imielin ustala, ze zapisane
w planie inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.

PRZEWODNIgZ
Rady Miasj

Tadeudz/ {ericht
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
wWIOSKI POLUDNIE” — czes¢ A

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
»WIOSKI POLUDNIE™ przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XXXVI11/228/2017 Rady Miasta Imielin
z dnia 29 listopada 2017 r. Procedura sporzgdzania i uchwalania planu zostata podzielona na dwie czegei,
Wynika to z braku zgody odpowiedniego ministra na zmijang przeznaczenia gruntéw lesnych stanowiacych
wilasno$¢é Skarbu Panstwa na cele nielesne. Organ sporzadzajacy plan uznal, ze z uwagi na dlugi czas
oczekiwania na ww. Zgode, bedzie dalej procedowat dla czesci obszaru objgtego uchwata intencyjng —
czgsci A, Sporzadzanie planu dla pozostatej czgsci — czgsct B, bgdzie kontynuowane po uzyskaniu zgody,
o ktérej wyzej mowa. Celem sporzadzenia planu jest przede wszystkim umozliwienie rozwoju terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Istotna jest réwniez konieczno$¢ zastgpienia obowigzujacych tu
trzech plandéw jednym opracowaniem, kitére integrowaloby wszelkie dzialania w zakresie planowania
przestrzennego. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz U, =z2018r,
poz. 1945 z pdzn. zm.), uwzgledniajae:

* Wymagania {adu przestrzennego. w tym urbanistvki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, atakze parametrow iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokodci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachéw) w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Imielin (dalej: Studium) oraz zuwzglednieniem whioskéw mieszkaficédw. Projekt miejscowego planu
przeznacza przedmiotowy obszatr przede wszystkim pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, dla
nielicznych nietuchomosci z rownowaing funkcja ustugows, jako usankcjonowanie stanu istniejgcego.
W kontekscie obszardw skladajacych si¢ na system terenow otwartych przewiduje tereny rolnicze oraz wod
powierzchniowych $rédlgdowych. Powyizsze skiadowe struktury funkcjonalno-przestrzennej uzupetniaja
tereny komunikacji (drogowej oraz kolejowej). Projekt planu w kontekscie obszaréw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych w duzej mierze sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, dajac roéwniez
mozliwoé¢ znacznego zwiekszenia jego zasiegu.

Analizowany teren niemal w calesci znajduje si¢ w granicach trzech obowiazujacych miejscowych
planéw, przyjetych nastgpujacymi Uchwatami Rady Miasta Imielin: Nr XL/204/2002 2 dnia 31 maja
2002 1., Nr XVI/96/2012 z dnia 25 stycznia 2012 r. oraz Nr XXV/ 157/2012 z dnia 28 listopada 2012 .
Projektowane opracowanie w odniesieniu do ww. aktéw prawa miejscowego wprowadza zmiany przede
wszystkim w zakresie znacznego zwigkszenia powierzchni terenéw z mozliwodcia realizacji zabudowy.
Wprowadza réwniez niewielkie korekty uktadu komunikacyjnego.

* Walory architektoniczne ikrajobrazowe — obszar opracowania znajduje si¢ w centralnej czesci
Jednostki, ktéra w ramach obowiazujacego Studium nazwano zespolem urbanistycznym ,,Poludniowo-
zachodni uklad ulicowy”, ktéry faczy wsobie ulicowy uklad zabudowy — gléwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej — z uzytkowanymi rolniczo terenami otwartymi. Krajobraz obszaru opracowania w pehni
wpisuje si¢ w powyzsza charakterystyke. Cechuje go umiarkowany stopiest zurbanizowania, ze znacznym
udzialem terenéw mieszkaniowych oraz zdecydowanie mniejszym — mieszkaniowo-ustugowych,
Stanowigce istotny element krajobrazu tereny rolne izielone uzupelniaja przestrzenie zurbanizowane
i stopniowo sa przez nie wypierane. W sposéb negatywny na jakod¢ krajobrazu wplywaja przecinajace
wschodnia czes¢ planu linie napowietrznych sieci elektroenergetycznych 110 kV. Na terenie opracowania
brak jest obiektéw o szczegdlnych walorach architektonicznych.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie ma ustaled w tym
zakresie.

* Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych | przemystowych oraz
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odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne, uwzgledniajace wystgpowanie obszary aglomeracji Imielin, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007r. oraz respektujgc wymogi wynikajace zuchwaly Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczefi w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw. Analizowane opracowanie uwzglednia réwniez wystgpowanie gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanow.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu udokumentowanych zt62 wegla kamiennego ,.Ziemowit” WK-374
(w caloéci) oraz ,.Ledziny” WK-7101 {w czgéci), jak rowniez obszaru i terenu gérniczego . Ledziny I (w
catosci).

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na bardzo niewielkim fragmencie analizowanego terenu wystgpuje leény uzytek gruntowy, ktory
w miejscowym planie przeznaczono pod droge publiczna klasy lokalnej, w zwiazku z czym wymagane jest
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, Fragment ten zostal wylgczony
z czgfci A procedury planistycznej, o czym mowa na wstgpie uzasadnienia, Istniejace grunty rolne z uwagi
na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie zaliczajg si¢ do chronionych. Ponadto czesé obszaru
planu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — na poziomie 1%-50%. Wartoéé 1% dotyczy terenu
komunikacji kolejowej iwynika z koniecznosci usankcjonowania stanu faktycznego. Jednoczesnie
wskaznik pbe rowny 50% mozna uznaé za majgcy stosunkowo znaczacy pozytywny wplyw na érodowisko
przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny rolnicze oraz wod powierzchniowych $rédladowych, ktore
skladaja si¢ na system ,obszaréw otwartych” Imielina. Pozostawienie wolnych od zabudowy przesirzent
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosé biologiczng tego obszaru i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania §rodowiska jako uktadu ekologicznego,

* Wvmagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélezesnej — na obszarze
planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalefi z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdlczesnej (brak obiektow wymagajacych ochrony). Jego realizacja nie wplynie
w sposGb negatywny rowniez na zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej, znajdujace si¢ poza obszarem
planu.

» Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze poirzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r, o zapewnianiu dostepnogci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.

- Nakaz uirzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

- Zakaz lokalizowania na terenach, w zakresie zgodnym z ich przeznaczeniem, przedsiewzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziemika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég niebgdacych celem publicznym oraz inwestycii celu publicznego).

- Wprowadza ochrone przed halasem poprzez uwzglednienie odpowiedniego maksymalnego —
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach MN i MN-U;

- Dla funkeji ustugowej wramach obu ww. przeznaczen zakazuje lokalizowania ustug zwiazanych
z gospodarowaniem odpadami, obrobka: kamienia, metali lub drewna (z dopuszczeniem produkcji wyrobéw
jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatéw imyjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow oraz stacji paliw (cze$¢ ww. uslug zostata dopuszczona na pojedynczych terenach — A2 MN-U,
C6.MN-U i E2.MN-U).

- Ustala granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego
i sredniego napigcia.

W granicach opracowania nie wystgpuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa
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w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w my$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska. Informacje te zostaly ujete w czesci
tekstowej planu.

W zakresie wymagan wynikajgcych zpotrzeb oséb ze szezegdlnymi potrzebami, plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingowa na terenie drég
publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca
1985 r, o drogach publicznych, natomiast na terenach pozostatych, dla ktdrych przewiduje si¢ miejsca do
parkowania — w ilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza
ustalenia pozwalajgce spelni¢ wymogi zwiazane z dostgpem do budynkéw ww, oséb tj. lokalizowanie
pochyini przed liniami zabudowy. Dodatkowo nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych
realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb ww. 0séb.

« Walory ckonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni dosé silnie
zurbanizowanej i posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej. Czedc jednej z drog wewnetrznych
stanowi element nowoprojektowany, za$ nicktdre istniejace odcinki publiczne beda wymagaly dostosowania
do wprowadzonych wuchwale parametréw technicznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na ragjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, glownie
poprzez jej dogeszczenie oraz poszerzenie zasi¢gu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniaja
oczekiwania spoleczne, umozliwiajac na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, jak i prowadzenie
dziafalnosci gospodarczej w postact szeroko rozumianej dzialalnosci ustugowej (te w ramach funkcji juz
istniegjgeych), tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego miasta.

» Prawo wlasnodci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomodci,
poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrdw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

+ Potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa pafistwa — nie dotyczy — w granicach obszaru plany
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panistwa,

+ Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in,
poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie na przestrzenie publiczne terendw:
KDZ, KDL oraz KDD, jak réwniez umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
wszystkich terenach dopuszezajacych funkcje ustugows.

» Poirzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosdei sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegotowych, uwzglednia takze przebiegi istniejacych sieci. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych.

« Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w optracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniv do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej,
jak réwniez ogloszenie o wylozeniu (dwukrotnym) ww. dokumentéw do publicznego wgladu, organizacji
dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag (réwniez za posrednictwem strony Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Imielin). Uwagi do projekty planu mogly byé skiadane za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na srodowisko za pomoca
§rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

+ Zachowanie jawnodci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXVII/228/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,Wioski Pofudnie”, Rada Miasta Imielin
podjeta dnia 29 listopada 2017 r. Nastgpnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Imielina kolejno:

- Oglosit w miejscowe) prasie oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniv do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko, okreélajac forme,
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miejsce i termin sktadania wnioskow,

- Zawiadomil na pismie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wladciwe do uzgadniania i opiniowania.

- Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szezegdtowosei informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.

- Sporzadzif projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

- Sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

~ Przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac pozytywna
opinie,

~ Wystapit i uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na §rodowisko.

- Oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na 7 dni przed rozpocz¢ciem wylozenia i wylozyt go w dniach od 14 czerwca 2019 r. do 16 lipca
2019 r. oraz zorganizowal dyskusje publiczna w dniu 8 lipca; jednoczesnie zawiadomil o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 lipca 2019 r.

- Do projektu planu miejscowego wplynely dwie uwagi zlozone w terminie oraz jedna uwaga ztozona po
wyznaczonym terminie, nie zostaly one uwzglednione.

- Do prognozy oddziatywania na érodowisko nie wplynely uwagi.

- Wylaezy! z opracowania grunty lesne Skarbu Panstwa, dla ktérych uzyskiwana jest zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

- W zwiazku z wylaczeniem ww. gruntéw z opracowania, ponownie oglosit o wyltozeniu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznege wgladu na 7 dni przed rozpoczeciem
wylozenia i wylozyl go w dniach od 8 listopada 2019 r. do 29 listopada 2019 r. oraz zorganizowat dyskusje-
publiczna w dniu 19 listopada; jednoczesnie zawiadomil o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 grudnia 2019 r.

- Do projektu planu miejscowego wplyneta jedna uwaga zlozone w terminie, nic zostata ona
uwzgledniona.

- Do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynely uwagi.

- Przedtozyt Radzie Miasta Imielin projekt planu wraz z zalgcznikami, w tym lista nieuwzglednionych
uwag celem jego uchwalenia,

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia Judnosei — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie wwod¢ =zsieci wodociaggowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uj¢é wody. W zakresie odprowadzania fciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
zakazuje odprowadzania nieoczyszezonych $ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanie Sciekdéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni dciekéw, zbiomnikéw bezodplywowych oraz nakazuje
uwzglednienie wymogdéw wynikajgcych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin. W ramach
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podlaczenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane, z mozliwoscia ich witérnego wykorzystania oraz
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomodcia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenw, jak i zmian
w zakresie jego  zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne.
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Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub uslugowe (te wramach funkcji juz
istniejacej). Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie oraz
rozbudowe ukladu komunikacyjnego, czy umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na
terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Imielin, prognoza oddziatywania na §rodowisko) oraz spoleczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja
na stusznosé przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o stosunkowo dobrze wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala lub
poszerzala istniejaca, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz
daje mieszkaficom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej
komunikacji miejskiej w Imielinie obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego. Przystanki
ZTM znajdujg si¢ w ciggu ul. Podmiejskiej (w granicach planu). Polaczenie kolejowe zapewniaja koleje
$laskie ze stacja w odleglosci ok. 300 m w linii proste;j.

W _zakresie ufatwienia przemieszczania sie pieszych irowerzystow plan miejscowy nie wprowadza
szczegdlnych rozwigzan dotyczacych komunikacji pieszo-rowerowej. Uwzglednia oraz ustala przebiegi
szlakéw rowerowych. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wprowadzania
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na poszczegdlnych terenach.

Miasto Imielin nie posiada sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono nowe
tereny inwestycyjne, co bedzie wigzalo sie ze wzrostem dochodéw do budzetu gminy z tytulu podatku od
budynkéw i gruntéow wraz z sukcesywna ich zabudows. Ponadto przewiduje sie dochody z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych w zwiazku z obrotem tymi nieruchomosciami i renty planistycznej w zwigzku
ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci. Gmina bedzie uzyskiwala réwniez nieznaczny dochdd z tytutu
podatku rolnego. Realizacja planu miejscowego bedzie wigzata si¢ z wydatkami na rozbudowe drog
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czgsé¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

PRZEWODNJ#ZACY
Rady Miasl/d mielin
i
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