UCHWALA NR XIV/104/2019
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 18 grudnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru ,SARGANY”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: tekst jednolity: Dz U, z2019r, poz 506 zpdin. zm.) oraz art, 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz U, z2018r,,
poz. 1945 7z péZn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXVII/229/2017 Rady Miasta Imielin z dnia
29 listopada 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,SARGANY, na wniosek Burmistrza Miasta Imielin

Rada Miasta Imielin
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru
»SARGANY?” nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Imielin", ktore zostalo przyjete uchwalyg Nr XXI11/154/2016 Rady Miasta Imielin
z dnia 26 pazZdziernika 2016 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
dla obszaru ,,SARGANY?", zwany dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terendow, dla ktorych zgodnie z Uchwaly Nr XXXVII/229/2017 Rady Miasta
Imielin z dnia 29 listopada 2017 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,SARGANY”, w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym do tej uchwaly.

2. Integralng cz¢sé planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu";

2) zatgeznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
3. Zalgeznikami do tekstu planu sa:

1} zatgeznik nr 1 - rysunek planu,

2) zatgeznik nr 2 — rozsirzygnigeie Rady Miasta Imielin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4, Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim™ — nalezy przez to rozumieé: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, Zze zewnetrzna
krawedzZ $ciany budynku nie moze wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitdéw i gankéw na maksymalna
odleglogé — 1,5 m;
b) elementéw termomodernizacji na maksymalna odleglo§é¢ — 0,25 m;
3) "przeznaczeniu terenu'' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub

sposoby zagospodarowania dziatek z wykluczeniem uzupelniajgcego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatainosci dopuszezone na danym terenie;
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4) '"terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$é obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — naleZy przez fo rozumieé: sposoby zagospodarowania,
jakie moga wylacznie wspétwystgpowaé z przeznaczeniami terendéw na poszczegdlnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojéé,
dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udzial takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszezegdlnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 40%.

§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu obowigzujace ustalenia:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieptzekraczalna linia zabudowy;
4y MN — teten zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) ZL — teren lasu;
6) ZP — teren zieleni urzadzonej;
7) R — teren rolniczy;
8) WS — teren wod powierzchniowych;
9} KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
10) KDL — teren drdg publicznych klasy lokalnej;
11) KDD — teren drég publicznych klasy dojazdowe;:
12} KDW — teren drég wewnetrznych;
13) obiekt zabytkowy — krzyz wraz z otoczeniem;
14) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych — 110 kV i 20kV.

2, Zawarte na rysunku planu elementy o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

1) granica Terenu Gorniczego "IMIELIN-REK II1";

2) caly obszar mpzp — projektowany Obszar i Teren Gérniczy "IMIELIN II";

3) granica ztoza udokumentowanego kamieni drogowych i budowlanych "IMIELIN" id:857, pole A;
4) caly obszar mpzp — zioze udokumentowane wegla kamiennego "IMIELIN POLNOC" id:18243;
5) caly obszar mpzp — gldwny zbiornik wéd podziemnych GZWP Nr 452 - Zbiornik Chrzandw;

6) sie¢ napowietrzna wysokiego napigeia— 110 kV;

7) sie¢ napowietrzna dredniego napigeia— 20 kV;

8) wnetrzowa stacja trafo;

9) granica obszaru aglomeracji Imielin;

10) szlak rowerowy wg SUIKZP;

11) szlak rowerowy im, ks. Jana Kudery,

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw zawarte s3 wrozdziale 1 "Przepisy ogdlne" §2
ust. 1 pkt 4 + 12 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe" §4 + §10 tekstu planu.

2, Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza sie:
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a) prowadzenie robét budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczeniem innym niZz ustalone w planie,
z mozliwoscia ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegétowych na poszezegéinych terenach;

b) prowadzenie robét budowlanych w obrgbie budynkow lub czgéci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy na odleglosé maksymalnie — 0,25 m;

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow tub czesei budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwodcia jej zachowania;
d) wymiane istniejacej zabudowy na nowsa, przy zachowaniu istniejacych parametréw iwskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
¢) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie isinigjacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposéb
dodatkowo i jednokrotnie odbiegajacy o maksymalnie:
- 2,5% — w wypadku wysokogci, z mozliwosdcia jej pomniejszania,
- 5% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej, z mozliwoscia jej powiekszania;
-5% - wwypadku pozostalych parametréw iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wylaczeniem miejsc do parkowania, z mozliwoscig ich pomniejszania;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy infrastruktury technicznej — 30 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z pézn. zm.);

b} na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uirzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie =z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz, U,
z 2019 r., poz. 1396 z pézn. zm,);

2) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci (w zakresie zgodnym zich ustalonym przeznaczeniem)
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008r. oudostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity: Dz.U. z2018r., poz. 2081 zp6Zn. zm.), zwyjatkiem: inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej i drég niebedacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenach MN uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszezalny poziom
hatasu wyrazony roéwnowaznym poziomem dZzwicku A w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszezalnych poziomow halasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U, z 2014 r., poz. 112).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu s3 zgodne z rozdzialem 2 '"Ustalenia ogdlne'
oraz rozdzialem 3 '"Ustalenia szczegélowe" tekstu planu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ do ochrony obiekt zabytkowy — krzyz wraz z otoczeniem, po$wiecony zmarlym na cholere,
z 1872 r., w jego obrebie i otoczeniu ustala sie nakaz:

a)zachowania istniejgcej formy architektonicznej krzyza zmozliwodcia prowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich;

b) utrzymanie kamiennej posadzki dojécia do krzyza;
¢} utrzymania ekspozycji krzyza, poprzez prowadzenie systematycznej wycinki drzew i krzewow,

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny: KDZ, KDL, KDD;

2) ustalenia w tym zakresie sgq zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne” oraz rozdziatem 3 "Ustalenia
szczegOlowe" tekstu planu,

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) cze$é obszaru planu znajduje sie w granicach Terenu Gorniczego "IMIELIN-REK II';
2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru i Terenu Gémiczego "IMIELIN II1";

3) czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach zfoza udokumentowanego kamieni drogowych i budowlanych
"IMIELIN" id:857, pole A;

4) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza udokumentowane wegla kamiennego "IMIELIN
POENOC" id:18243;

5) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 —
Zbiormik Chrzandw;

6) na obszarze planu nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U, z 2018 r., poz. 2268 z pé#n. zm.);

7)na obszarze planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz U, z2019r.,
poz. 1396 z pbZn. zm.);

8) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okrelone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie. _

8. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu niernchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatlu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (tekst jednolity:
Dz, U, z 2018 r,, poz 2204 7 pbin, zm.),

2} minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$é frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sig podziaty
réwnolegle do istniejgcych granic dziatek.

9, Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napigcia —~ 110 kV po 20 m w kazda strong od skrajnych przewodéw roboczych;
b} dredniego napigcia — 20 kV po 7.5 m w kazdg strong od skrajnych przewodéw roboczych;
¢) w zasiggu pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejace;;

- zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych,

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
j infrastrukiury technicznej:
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1) ustalenia dotyczace szerokosci terendw drog publicznych i wewnetrznych zawarte w rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegblowe” §9 i §10 teksty planu nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi trojkatami widocznosei;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujeé wedy;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie;

a)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw powstalych na obszarze planu do rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b} odprowadzanie $ciekéw do kanalizacii sanitarnej;
c) dopuszczenie lokalizowania:

- przydemowych oczyszezalni $ciekdw;

- zbiornikéw bezodplywowych;

d) nakaz uwzglednienia wymogdéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem
Nr 36/7 Wojewody Slaskiego z dnia 12 lipca 2007 r, w sprawic wyznaczenia aglomeracji Imielin;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) retencjénowanie wod opadowych iroztopowych na dzialee, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomogcia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

¢) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwesior posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig zasilanie w energie elektryczng: wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie;

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
7} w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii ciepinej, charakteryzujgcych sig brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

c) nakaz uwzglgdnienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slaskiego ograniczef w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 1. o odpadach (tekst jednolity: Dz U. z2019r., poz. 701 z p6zn, zm,), ustawa zdnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U, 22019 r., poz. 2010 z pdzn.
zZm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala si¢ stawke procentowy stanowiaea podstawg do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wysokofci — 10%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN, A4.MN, A7.MN, A10.MN, B5.MN,
B3.MN, B9.MN, B11.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennege oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposdb zagospodarowania;
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
¢) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania,
e} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukltadzie wolno stojacym lub blizniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej $ciana bez otwordw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy bliZniaczej;

4} maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) pozostalej, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywnoéé zabudowy:
a) maksymalna — 0,5;
b} minimalna — 0,05,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o nachyleniu — do 42°
9) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni;
b) grafitu;
¢) szarosci;
10) pokrycie dachdw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
ay dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
c) lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka;
d} dachu zielonego;
11} minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 Jokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone bez
miejsc garazowych);

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.
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3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna Z przeznaczeniem terenu:

a) pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie wolno stojacym z jednym lokalem mieszkalnym — 1000 m?;
b) pod jeden budynek mieszkalny w ukiadzie wolno stojacym z dwoma lokalami mieszkalnymi ~ 1500 m?;
¢) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

d) pod jeden budynek mieszkalny w ukladzie bliZzniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu:

a) w ukladzie wolno stojagcym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu:

1) pod jeden budynek mieszkalny w ukfadzie wolno stojacym z jednym Iokalem mieszkatnym — 1000 m2;
2) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie wolno stojagcym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?;
3) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z jednym lokalem mieszkalnym — 750 m?;

4) pod jeden budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym z dwoma lokalami mieszkalnymi — 1500 m?,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
b) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
¢) handlu hurtowego;
d) handlu opatem;
e) warsztatow samochodowych;
f) myjni samochodowych;
g) stacji kontroli pojazdéw;
h} stacji patiw.
§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A9.ZL, B7.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B6.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zieled
urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania;
a) obiekty matej architektury;
b) dojseia;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§7.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.R, A5.R, A8.R, B2.R, B4.R, B10.R, B12.R
ustala si¢ przeznaczenie pod dzialalnosc rolnicza.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabundowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) dojscia i dojazdy;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig uzytkowanie terendw tolniczych w formie:
a) gruntdéw ornych;
b) saddw;
¢) tak trwatych;
d) pastwisk trwalych;
¢) gruntéw pod stawami;
) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymaina wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§8.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu A3.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne;
b) budowle do prowadzenia ruchu: pieszego, rowerowego i kolowego;
¢} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m.

§9.1.Dla terenéw oznaczenych na rysunke planu: LKDZ, 2.KDL, 3.KDD, 4KDD ustala sig
przeznaczenie pod:

1) droggpublicznq klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu: KDZ;
2) droge publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KPL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2, Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania lade przestrzennego oraz parameti'éw
i wskaznikow ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
2) dla terenu 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

3) dla terenu 2. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12 m + 16 m;

4) dla terenu 3.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

5) dla terenu 4. KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych— 11,5 m + 17,5 m.

Id: B938641C-D089-44F6-ADDC-9694BCA68ARY, Podpisany Strona 8



§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A6.KDW, A11.KDW, B1.KDW, B3.KDW ustala
si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaZnikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 6 m;
2) dla terenu A6.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych— 6 m + 8 m;
3) dla terenu A11.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 8 m;
4) dla terenu B1.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;
5) dla terenu B3.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
b) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Slgskiego.

A
Przewodniczacy Rady Miasta
Imiglf'fh,-"

Tadeﬁﬁi Hericht
v
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XIV/104/2019
Rady Miasta Imielin
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rysunek planu
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/104/2019
Rady Miasta Imielin
Z dnia 18 grudnia 2019,

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Imielin

o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,SARGANY”

Rada Miasta Imielin, dzialajac na podstawie art. 20 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), postanawia
nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Imie i N’azmsko‘, . Ustalenia projektu
nazwa jednostki Oznaczenie planu dia
Lp. organal:s:.:z']nej ! Tresé uwagi ';::;;c.h;.;'t';:c" nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego u:vaga ? ktérej dotyczy
. uwaga
uwagi

1 2 3 4 § 6

1. Osobanr1 Whniesiono o zmiang Dz. nr: B6.ZP — teren zieleni | Uwaga nieuwzgledniona ze
przeznaczenia dzialki nr 436/56. urzadzonej: wzgleddw formalnych, Jej
436/56 z B7.ZL na B MN, B7.ZL — teren lasu; przyjecie skutkowatoby
iak jak dzialki w sasiedztwie, B8 MN — teren naruszeniem ustalen studium,

zabudowy
mieszkaniowe|

2. Osoba nr 2 Whiesiono o uwzglednienie Dz nr: B2.R - teren rolniczy; | Uwaga nieuwzgledniona ze
dziatki 301/57 jako dziatki 301/57, B3.KDW —teren drog | wzgledéw formalnych, Jej
budowlanej, uzasadniajac te wewngirznych przyjecie skutkowaloby
nastepujgeo: naruszehiem ustalen studium,
- znikoma przydatnos¢ ww,
dziatki do produkeji rolnej -

5 kl. gruntu, nieuprawiana od
okoto 40 lat,

- wdniy 28032018 r,
zlozono w Urzedzie Miasta
Imielin wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy dla ww.
dziatki z pelng wymagana
dokumentacja. Wniosek zostal
przyjety, e czym
wnioskodawcy zostali
powiadomieni pismem z dnia
13.04.2018 1. 0 wszezeciu
postgpowania
administracyjnego wtvm
zakresie,

- dziatka nr 301/57 posiada
dostep do drogi publicznej:

ul. Wyzwolenia - boczna,

a znaczna jej powierzehnia
{12380 m kw.) w polaczeniu

2 preylegtymi dziatkami, po
wytyezeniu niezbednych drog,
korzystnie wptynie na rozwdj
budownictwa mieszkaniowego
w Imielinie, w dzielnicy
SARGANY”,

3, Osoba nr 3 Whiesiono o dopisanie do Dz, nr; AJO.MN — teren Uwaga bezzasadna, W mysl §4
feksiu projektu 1212/63. zabudowy ust, 4 wymog lokalizowania
przedmiotowego mpzp mieszkaniowej zabudowy na dziatkach
nastepujacego punktu: o ustalonych min, pow, ednosi
W rozdziale 3, Ustalenia sie wytaeznie do nowo
szezeglowe” §4 wydzielanych dziatek, czyli
ust. 4 o dodatnie pkt (ppkt) takich, ktére bedg wydzielane
€ 0 nastepujace] tredei: po wprowadzeniu plany
,,Na dziatkach juz miejscowego do obrotu
wydzielenych o powierzchni prawnego, co jednoznacznie
minimum 800m? dopuszcza wynika z brzmienia ww,
si¢ zabudowe pod jeden Jjednostki redakeyijnej:
budynek mieszkalny Ustalenia dotyczace
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w ukladzie wolnostojacym™. minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem
terenu’.

Id: B938641C-D089-44F6-ADDC-9694BCA68AR9. Podpisany Strona 2



Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/104/2019
Rady Miasta Imielin
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,SARGANY” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miasta Imielin ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Imielin.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Imielin w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin dla obszaru ,,SARGANY”

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszary
»SARGANY” przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/229/2017 Rady Miasta Imielin z dnia
29 listopada 2017 . Celem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego jest spetnienic oczekiwan
spotecznych w zakresie mozliwo$ci zabudowy, a jednoczesnie jej ograniczenie na gruntach wskazanych
w obecnie obowiazujgeym studium do pelnienia funkeji przyrodniczej. Ustalenia planu realizuja wymogi
wynikajace zart, 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z péZn. zm,), uwzgledniajac:

* Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym
zardwno samego obszaru planu, jak ijego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami studium, atakze zuwzglednieniem wnioskéw mieszkancéw. Projekt
miejscowego planu w kontekscie terenéw z mozliwoscia realizacji zabudowy przeznacza przedmiotowy
obszar pod funkcj¢ mieszkaniows jednorodzinng. Koncepcja sankcjonuje stan istniejacy, jednoczesnie
wydzielajac  fereny  inwestycyjne umozliwiajagce ,doggszczenie” i kontynuacje  istniejzcego
zagospodarowania, zgodnie z polityka przestrzenng Studium. Plan wyznacza takze tereny ,zielone”, tj.
zieleni urzadzoncj, leéne i wod powierzchniowych $rodlagdowych, tereny rolne oraz tereny komunikagji.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalet "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Imielin”, ktére zostato przyjete uchwata Nr XXII1/154/2016 Rady Miasta Imielin
z dnia 26 paZdziernika 2016 1. Uzasadniony wyjatek stanowi przyjeta klasa techniczna ul. Satelickiej jako
droga zbiorcza. Studium przewiduje dla niej obnizenje klasy technicznej do drogi klasy lokalnej, ze
wzglgdu na planowane — potnocne obejécie zabudowy mieszkaniowej w tym rejonie. Do czasu realizacji
ww. obejscia, dia ul. Satelickiej przyjeta zostata klasa techniczna drogi zbiorczej, co warunkowato
pozytywne uzgodnienie Powiatowego Zarzadu Drog w Bieruniu.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach dwoch obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Pierwszy z nich to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Imielin w rejonie ulic Satelickiej, Kolejowej, Drzymaly, Dobrej i Wyzwolenia, przyjety uchwala Nt
VII/35/2011 Rady Miasta Imielin z dnia 27 kwietnia 2011 1. — obejmuje on péinocno-zachodnia czesé.
Drugi — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Wyzwolenia,
Sciegicnnego, Poniatowskiego i Nowozachety, przyjety uchwatg Nr XXVII1/175/2013 Rady Miasta Imielin
z dnia 27 lutego 2013 1. W jego granicach znajduje si¢ niewielki teren polozony w potudniowej czesci.
Projektowane opracowanie w odniesieniu do ww. aktéw prawa miejscowego w wigkszosci podtrzymuje
przewidziane wnich funkcje (wyjatek stanowis niewielkie tereny rolnicze przeznaczone na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Na pozostatym przedmiotowym obszarze nie obowiazuje zaden
plan miejscowy.

* Walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru objgtego planem cechuje niski stopien
zurbanizowania. Obecnie wystepuja tu gléwnie grunty orne, tgki, pastwiska oraz lasy. Tereny zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowane sa wzdhiz ulic — zwlaszcza ul. Wyzwolenia i ul. Satelickiej. Przedmiotowy
plan ksztaltuje zmiany przestrzenne analizowanego terenu w kierunku zwigkszenia powierzchni obszaréw
inwestycyjnych, kosztem przestrzeni dotad niezabudowanych. Zmiany te dotyczz jednak niewielkich
obszaréw istanowia kontynuacj¢ obszaréw w sasiedztwie o analogicznej funkcji. W ramach ustalen
szczeg6lowych plan okresla dla nich parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, majac na wzgledzie
walory architektoniczne i krajobrazowe.

Na obszarze opracowania nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym plan
nie wprowadza ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnyeh i legnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia wwodg, odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby
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wodne.

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu: projektowanego obszaru i terenu gémiczego ,IMIELIN 117,
udokumentowanego zloza wegla kamiennego , IMIELIN POENOC” id: 18243 oraz Gléwnego zblormka
wdd podziemnych GZWP Nr 452 — Zbiornik Chrzanéw. Ponadto, w polnocnej czesci opracowania znajduje
si¢ fragment terenu gomiczego LIMIELIN-REK II” (pélnocna czgé€), aw czesci wschodniej
udokumentowane ztoze kamieni drogowych i budowlanych ,IMIELIN™ id:857, pole A.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja uzytki lesne, kiorych przeznaczenie zostaje zachowane.
Istniejace grunty rolne, z uwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta, nie stanowia gruntéw
chronionych. Ponadto czg$ci obszaru planu pozostawia si¢ w przeznaczeniu rolniczym.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbe) na terenach przewidzianych pod
zabudowe mieszkaniowa w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 50%. Jednoczeénie
wyznacza tereny zieleni urzadzonej (min. udziat pbe 80%), rolnicze, le$ne oraz wéd powierzchniowych.
Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzehni biologicznie czynnej na
terenach przewidzianych pod zainwestowanie, czy terenéw rolnych i zielonych, wplynie korzystnie na
zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$é biologiczng tego obszaru ijest elementem nieodzownym do
funkcjonowania érodowiska jako uktadu ekologicznego.

+ Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — plan
wyznacza do ochrony prawem miejscowym zabytkowy krzyz z 1872 r., poswigcony zmartym na cholere
wraz zotoczeniem (o promieniu 15 m), Ochrona tego obiektu zostala zapewniona poprzez ustalenie
zachowania istniejacej formy architektonicznej z mozliwodcia prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich oraz utrzymania ekspozycji krzyza, poprzez prowadzenie systematycznej wycinki
krzewow. Realizacja planu nie wplynie w sposéb negatywny na ww. obiekt oraz inne obiekty zabytkowe
znajdujace poza obszarem planu.

+ Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r, o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalefi z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody, m.in, 1) obowigzek utrzymania
standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawezymi do ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska 2) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci (w zakresie
zgodnym z ich ustalonym przeznaczeniem) zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na $rodowisko, zwyjatkiem: inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej i drég
niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego, 3) w zakresie ochrony przed halasem na
terenach MN uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem diwigku Aw dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku, Dla funkeji ustugowej w ramach przeznaczei MN zakazuje lokalizowania ustug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych zobrébka: kamienia, metali lub drewna
z dopuszczeniem produkeji wyrobéw jubilerskich, handlu hurtowego, handlu opalem, warsztatéw, myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw oraz stacji paliw.

W granicach opracowania nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,
w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. Informacje te zostaly ujete w czesci
tekstowej planu,

Plan ustala pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktére nalezy uwzglednié
w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robét
budowlanych przy zabudowie istniejacej.

W zakresie wymagafi wynikajagcych zpotrzeb oséb ze szezegblnymi potrzebami, plan nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na terenie drég
publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wiloci zgodnej z ustawa z dnia 2] marca
1985 1. o drogach publicznych, natomiast na terenach pozostatych — w ilodei analogicznej jak w przepisach

Id: B938641C-DO89-44F6-ADDC-9694BCAG8 A 89, Podpisany Sirona 2



odrgbnych, o ktérych mowa powyzej.

Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwiazane z dostgpem do budynkéw ww, oséb tj.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Ponadto nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni o niskim stopniu
zurbanizowania, Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly przewidziane jako uzupetnienie
i poszerzenie istniejacych. Posiadajg dostgp do drég publicznych — bezposredni badZ poprzez drogi
wewngtrzne oraz do infrastruktury technicznej. Reasumujge, zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni pod zabudowe,

* Prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiaja zabudows i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w sposob nie stojaey w sprzecznosci z obowiazujacym Studium.

* Potrzeby obronnodei i bezpieczenistwa pafistwa — nie dotyczy - w granicach obszaru planu
nie wysigpuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa,

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
uirwalenie ukladu komunikacyjnego drég publicznych. Tereny tych drég ustala jako przesirzen publiczna.
Wyznacza rowniez tereny pelnigce funkcje przyrodnicze, wtym tereny: zieleni urzadzonej, lasu, wéd
powierzchniowych $rodladowych, wplywajacych pozytywnie na jakoé¢ Zycia ogéhi mieszkafcow,
W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwe bedzie wydzielenie ustug publicznych
w spos6b przewidziany w przepisach prawa budowlanego.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

+ Zapewnienie udziafu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczefistwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie skladania wnioskéw w ramach procedury planistycznej,
a nastepnie ogloszenie o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skiadania uwag (réwniez za
poSrednictwem strony Biuletynu Informacji Publiczne Miasta Imielin). Uwagi do projektu planu mogly by¢
skiadane za pomocy elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na
$rodowisko za pomoca $érodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznogci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

+ Zachowanie jawno$ci i przejrzystodci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXVII/229/2017 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla obszaru ,,SARGANY”, Rada Miasta Imielin podjela
dnia 29 listopada 2017 .,

Nastepnie, zgodnie z art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Imielin kolejno:

- oglosit w micjscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzgdzenia ww. planu migjscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, okreélajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw;

- zawiadomit na pismie ¢ podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na érodowisko;
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- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;
- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;

- uzyskat pozostate wymagane ustawq opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz wprowadzit zmiany z nich wynikajace;

- oglosil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
weladu na 7dni przed rozpoczgciem wylozenia i wylozyl go wdniach od 6 wrzeénia 2019r. do
4 paZdziernika 2019 r. oraz zorganizowal dyskusje publiczna w dniu 23 wrzeénia; jednoczeénie zawiadomit
o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na .§rodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 pazdziernika 2019 r.;

- do projektu planu miejscowego wplynely 3 uwagi, z ktérych dwie nie zostaly uwzglednione, trzecia
natomiast byta bezpodstawna;

~ do prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynety uwagi;
- przedlozyl Radzie Miasta projekt planu wraz z zatgcznikami, celem jego uchwalenia.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia fudnogci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej z dopuszczeniem lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody, W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
zakazuje odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw powstaltych na obszarze planu do rowdw
melicracyjnych oraz wprost do gruntu, ustala odprowadzanije $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszoza
lokalizowanie: przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zbiomnikéw bezodplywowych oraz nakazuje
uwzgle;dmenle wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Imielin Rozporzadzeniem Nr 36/7
Wojewody Slaskiego zdnia 12 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Imielin. W ramach
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala: podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi; retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatee, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich
wtérmego wykorzystania lub zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomogcia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszozonym do gruntu.

Ustalajagc przeznaczenia terenow organ wywazy! interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispolteczne. Zaprojektowane rozwiazania planu sa zgodne
z oczekiwaniami mieszkaficéw ~ umozliwiaja im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosdci na cele
mieszkaniowe, Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
i rozbudowg uktadu komunikacyjnego. Uwzglednia takze potrzebg zabezpieczenia przestrzeni pehniacych
funkcje przyrodnicze wyznaczajac tereny: zieleni urzadzonej, laséw, czy wod powierzchniowych,
wplywajacych pozytywnie na jako$¢ Zycia ogélu mieszkaficow,

Analizy ekonomiczne (proghoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), érodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz spoleczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje), wskazuja na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwiazan.

Teteny objete planem znajduja si¢ w obszarze o w duzym stopniu wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala istniejaca, co speinia
warunek minimalizowania transportochlonnogei ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Imielinie
obecnie obstugiwany jest przez Zarzad Transportu Metropolitalnego (ZTM). Najblizszy przystanek znajduje
si¢ poza granicami opracowania — na ul. Turystycznej,

W zakresie_ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan nie wprowadza szczegéinych
ustalen w tym zakresie, jednakze nie wyklucza jednocze$énie mozliwosel wprowadzania takich rozwiazan na
poszezegolnych terenach. Uwzglednione zostaty dwa szlaki rowerowe: szlak rowerowy im. ks. Jana Kudery
oraz szlak rowerowy ujety w Studium.
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Miasto Imielin nie posiada sporzadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrédtem dochodéw do budzetu miasta s3 i beda
wplywy z tytulu podatku od budynkéw i gruntéw. Obszar planu jest juz czesciowo zabudowany, a w miare
rozwoju nowej zabudowy wplywy te bedg ulega¢ zwigkszeniu. Wsréd dochodéow zwigzanych
z opodatkowaniem wymieni¢ nalezy réwniez ten, ktéry dotyczy podatku rolnego. Realizacja planu
spowoduje wzrost wartosci czesci nieruchomosci — jesli w przeciagu 5 lat od jego uchwalenia dojdzie do ich
sprzedazy, miasto moze naliczy¢ rent¢ planistyczng. Mozna sig¢ takze spodziewaé dochodéw z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych w zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci. Miasto poniesie natomiast
koszty wykupu Iub wyplacenia odszkodowania, zwigzane z przejeciem przez miasto dziatek
zlokalizowanych w zasiggu istniejgcych drog publicznych oraz koszty budowy drogi publicznej. Obszar
analizowanego opracowania znajduje si¢ w zasiegu oddzialywania istniejacej sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej, zatem nie przewiduje si¢ wydatkéw zwiazanych z ich budowa lub rozbudowa.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalei studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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