Zalgceznik Nr 1
do Zarzqdzenia Nr 13/2015
Dyrektora SP ZOZ w Imielinie
z dnia 14 pazdziernika 2015 roku

Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne;j
w Imielinie, ul.Piotra Skargi 2, 41-407 Imielin

na podstawie art.54 ust. 2 ustawy z dnia 15 kwietnia o dziatalnosci leczniczej,
§ 7 ust.1 Uchwaly Nr XXXII1/136/2009 Rady Miasta Imielin z dnia 26 czerwca 20009r.
oraz Zarzadzenia Wewnetrznego Nr 5/2011 Dyrektora SP ZOZ w Imielinie z dnia 03 stycznia

2011r. (rozdziat IT),

oglasza I przetarg ustny nieograniczony na wynajem pomieszczen znajdujacych sig
w budynku przy ul.Piotra Skargi 2 o powierzchni laczenej 146 m®.

1. Przedmiotem przetargu jest najem przez czas oznaczony pomieszczen o powierzchni 146 m?
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ lecznicza lub inne ushugi zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
zdrowotnych miejscowej ludnos$ci w budynku przy ul.Piotra Skargi 2 w Imielinie.

pomieszczenie nr Powierzchnia w m?
44 12,7
45 13,4
46 8.5
47 1,8
48 1,4
49 8,0
50 £ |
51 33,9
9% 30,7
H3 16,1
54 16,4

Prowadzona przez Najemcg dziatalno$¢ nie moze prowadzié¢ do ograniczenia realizacji zadan
statutowych SP ZOZ w Imielinie oraz wplywaé negatywnie na warunki udzielania §wiadczen

zdrowotnych przez SP ZOZ w Imielinie.

Najemca zobowiazany bedzie do modernizacji na whasny koszt wynajmowanych pomieszczen
i prowadzenia dziatalnosci na wiasny koszt i ryzyko, po spelnieniu wszystkich niezbednych
wymagan wynikajacych z przepisow powszechnie obowiazujacych i po uzyskaniu stosownych

zezwolen.

2. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 24 listopada 2015 roku o godzinie 10.00 w siedzibie SP ZOZ

w Imielinie, ul.Piotra Skargi 2, pokaj 29.



Pomieszczenia mozna oglada¢ w dni robocze (od poniedziatku do piagtku) w godzinach 9:00 —
13:00. Informacji na temat przetargu udziela Dyrektor SP ZOZ w Imielinie, ul.Piotra Skargi 2
tel. 32 22 56 025

?

3. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne lub prawne, ktére wplaca wadium.

Komisja przetargowa dokonuje sprawdzenia, czy oferent spelnia warunki przystgpienia do
przetargu okreslone w Ogloszeniu, 30 minut przed rozpoczeciem przetargu.

Przed przystapieniem do przetargu oferent jest zobowigzany przedstawi¢ Komisji przetargowe;j:
a/ dowod wptacenia wadium,

b/ dokument tozsamosci

¢/ petnomocnictwo dla osoby dziatajacej w imieniu oferenta do reprezentowania w postepowaniu
lub do reprezentowania w post¢gpowaniu i zawarcia umowy — oryginat lub kopia poswiadczona
notarialnie,

¢/ o$wiadczenie, ze oferent nie jest w stosunku pokrewienstwa, lub powinowactwa z osobami
peliacymi funkcje kierownicze w SP ZOZ w Imielinie.

d/ oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym pomieszczen przeznaczonych do
wynajmu.

¢/ o$wiadczenie o charakterze dzialalnosci, jaka oferent zamierza prowadzi¢ w pomieszczeniach
SP ZOZ w Imielinie,

f/ aktualny tj. wystawiony nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem przetargu aktualny odpis z
wiasciwego rejestru (np. KRS) lub Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ :
a/ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej,

b/ osoby pozostajace w stosunku pokrewienistwa, lub powinowactwa z osobami petnigcymi funkcje
kierownicze w SP ZOZ w Imielinie.

5. Warunkiem udzialu w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 500,00 i (stownie: pieéset
zlotych 00/100 groszy) do kasy SP ZOZ w Imielinie, ul.Skargi 2 lub przelewem na rachunek
bankowy PeKaO S.A. 62 1240 4315 1111 0000 5295 8151.

Kwota wadium musi znaleZ¢ si¢ na koncie Oglaszajacego przetarg w dniu 13 listopada 2015 roku.
Za date wplaty uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw na wskazany numer rachunku bankowego.

Wadium (bez oprocentowania) zwraca si¢ oferentom — z wyjatkiem oferenta, ktdrego oferta zostata
wybrana — na podany przez nich rachunek bankowy, w terminie 3 dni roboczych od dnia ogloszenia
rozstrzygniecia przetargu lub uniewaznienia przetargu.

W przypadku Oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana, wadium zalicza si¢ na poczet przysztych
naleznosci od Najemcy z tytuhu najmu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz SP ZOZ Imielin, jezeli Oferent, mimo wyboru jego oferty,
uchyla si¢ od zawarcia umowy, albo planuje prowadzenie innej dzialalno$ci niz okre$lona w
Ogtoszeniu o przetargu.

6. Czynsz minimalny najmu zostal ustalony na kwote 21,00 zl netto /stownie: dwadziescia jeden
zlotych 00/100 groszy/ za 1 metr kwadratowy powierzchni przedmiotu najmu. Podatek Vat zostanie
doliczony wedlug obowiazujacej stawki.



Czas maksymalny najmu zostat okreslony na 8 lat.

Najemce obciazaé beda nastgpujace Swiadczenia dodatkowe:
1/ oplata za energi¢ elektryczna wg wskazan stanu podlicznika
2/ oplata za wodg i odprowadzanie $ciekéw proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
3/ optata za gaz przeznaczony do ogrzewania proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni,
4/ podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek
podatkowych obowigzujacych na terenie miasta Imielin.

Inne oplaty i wynagrodzenia za ustugi najemca reguluje na podstawie odrgbnych uméw zawartych z
ich dostawcami.

Powierzchnia uzytkowa catego budynku wynosi 811,7 m?, powierzchnia przeznaczona do wynajmu
wynosi 146 m?.

7. Oferent, ktory zaoferuje najwyzsza stawke czynszu miesigcznego netto za 1 metr kwadratrowy
powierzchni wygrywa przetarg.

Oferta zostaje odrzucona, jezeli jest o charakterze konkurencyjnym do zakresu dziatalnosci SP ZOZ
w Imielinie.

8. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, powolana przez Dyrektora SP ZOZ w Imielinie,
zgodnie z REGULAMINEM I USTNEGO NIEOGRANICZONEGO PRZETARGU NA
WYNAJEM POMIESZCZEN W BUDYNKU SP ZOZ W IMIELINIE.

9. Dyrektor SP ZOZ w Imielinie ma prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

10. Dyrektor SP ZOZ w Imielinie niezwlocznie oglasza o rozstrzygnigciu przetargu na tablicy
ogloszen w siedzibie SP ZOZ w Imielinie, ul.Skargi 2 oraz na stronie internetowej www.imielin.pl
w zakladce ogloszenia urzedowe.

11. Projekt umowy najmu stanowi zatacznik nr 1 do Ogloszenia.

12. Najemca przed podpisaniem umowy i przyjgciem do uzywania wynajmowanych pomieszczen
zobowiazany jest wnies$¢ kaucje zabezpieczajacg w wysokosci dwukrotnosci czynszu miesigcznego
netto ustalonego w przetargu.
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Umowa najmu

zawarta w dniu -- w Imielinie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Imielinie, ul.Piotra Skargi 2,
zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 0000060554, posiadajagcym numer
identyfikacji podatkowej NIP: 646-23-89-159, REGON : 276240799, reprezentowanym przez:
Dyrektora — lek. med. Grzegorza Hachute

zwanym w dalszej czg¢$ci umowy ,,Wynajmujacym”

a

reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”
o tresci nastepujace;j:

§1

1. Wynajmujacy — o$wiadcza, iz nieruchomo$¢ potozona w Imielinie, ul.Piotra Skargi 2 — wpisana
do ksiggi wieczyste] KW nr 19581 Sadu Rejonowego w Mystowicach — stanowi wiasnos¢ Miasta
Imielin.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz aktem notarialnym z dnia 28 sierpnia 2009 roku na nieruchomosci
opisanej w ust. 1 ustanowione zostato prawo bezptatnego uzytkowania na rzecz Wynajmujacego,
Wynajmujacy oswiadcza rowniez, ze zawarcie niniejszej umowy nastepuje zgodnie z zasadami
okreslonymi przez podmiot tworzacy w uchwale Rady Miasta Imielin Nr X1/136/2009 z dnia 26
czerwca 2009r. w sprawie zasad gospodarowania majgtkiem trwalym przez Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej, dla ktérego organem zalozycielskim jest Miasto Imielin.

3. Przedmotem umowy jest najem pomieszczen SP ZOZ w Imielinie w budynku przy ul.Piotra
Skargi 2 o powierzchni 146 m?, skladajacy si¢ z wydzielonych pomieszczen, ktérych wykaz
stanowi zalacznik nr 1 do umowy.

§2

1. Na warunkach okreslonych umowa Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia
opisane w § 1 umowy - zwany w dalszej czgéci przedmiotem umowy - z przeznaczeniem
wylacznie na uruchomienie i PrOWAdZENIE ...ovmsismsosiosissiusmmamssassmiss w ramach prowadzone;j
przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do uruchomienia dziatalnosci okreslonej w ust. 1 w terminie do dnia
........................ , zgodne z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisow.

3. Najemca o$wiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia i spelnia wymagane przepisami prawa
warunki do prowadzenia dzialalno$ci w zakresie wynikajacym z § 2 ust. 1 umowy i
zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wynajmujacemu — na kazde zadanie — dokumenty potwierdzajace
uprawnienia 1 spelnienie wymagan. Nadto Najemca zobowiagzuje sie poinformowad
Wynajmujacego niezwlocznie o utracie uprawnien lub nie spelnieniu warunkéw niezbednych do
prowadzenia dziatalno$ci w zakresie wynikajacym z § 2 ust. 1 umowy.

4. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w formie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie 30
dni od dnia podpisania umowy.

§3

1. Wynajmujacy jest zobowigzany wnie$¢ kaucj¢ zabezpieczajacg w wysokosci .....................zlotych
przed dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.



2 Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia zwrotu Wynajmujacemu pomieszczen
bedgcych przedmiotem najmu, po potraceniu wymaglanych naleznosci Wynajmujacego z tytutu
najmu.

§4

1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

1) uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, umowa, przepisami kodeksu
cywilnego, przepisami dotyczacymi prowadzonej przez Najemce dziatalnoéci oraz
innymi obowiazujacymi przepisami prawa,

2) wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, okreslonej w § 2 ust.1 umowy w lokalu,
stanowigcym przedmiot umowy oraz wykonywanie jej w sposob nie zaklocajacy
dzialalno$ci Wynajmujacego,

3) wykonywanie we wlasnym zakresie i na swdj koszt niezbednych konserwacji i napraw
dla zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

4) kazdorazowe uzyskanie na pismie zgody Wynajmujgcego na przebudowe, remont
modernizacj¢, adaptacje i inne zmiany w substancji i wyposazeniu przedmiotu najmu - w
zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym, przy czym
koszt remontdw i prac adaptacyjnych dostosowujacych lokal do prowadzonej dziatalnosci
Najemca ponosi we wlasnym zakresie, -

5) w wypadku, gdy wymagaja tego przepisy szczegdlne uzyskanie zgody lub opinii organéw
administracji na przeprowadzenie prac okres§lonych w pkt 3 i 4,

6) za prace wykonane przez Najemce bez zachowania warunkéw okre$lonych w pkt. 4 i 5
ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ Najemca i nie przystuguje mu z tego tytutu zwrot
nakladow,

7) utrzymanie porzadku w pomieszczeniach i na zewnatrz w zakresie uzgodnionym
z Wynajmujacym,

8) przestrzeganie przepisow bhp i p.poz.,

9) uzyskanie na piSmie zgody Wynajmujacego na umieszczanie reklam, szyldéw czy
oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku, w ktorym potozony jest lokal uzytkowy,

2. Na potrzeby uruchomienia dziatalnosci, o ktéej mowa w § 1 Wynajmujacy wyraza zgode
Najemcy na wykonanie prac adaptacyjnych wymienionych w zataczniku do umowy — w terminie
dodnia ......cooevinninninn. Przed wykonaniem prac nalezy uzyskac¢ zgode lub pozytywna opinic
organow 1 instytucji, wymagana przepisami prawa oraz uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
Wynajmujacego dostosowanie adaptacji do obowigzujagcych u Wynajmujacego rozwigzan w
zakresie instalacji, wymagan BHP, higieniczno — sanitarnych, ochrony p. poz., itp.

3. Najemca oswiadcza, Ze osoby zawierajace umowe po stronie Najemcy ponosza solidarna
odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy i wynikajace z niej zobowiazania.

§5
1.Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu miesigcznego czynszu w
wysokosci: 148 m* X ............ Z= i zl. plus VAT
/stownie: -- ---- - plus VAT/.

2. Najemceg obciaza¢ beda nastgpujace $wiadczenia dodatkowe, poza czynszem okreslonym w pkt.1
Umowy.:

1/ optata za energi¢ elektryczna wg wskazan stanu podlicznika

2/ oplata za wodg i odprowadzanie $ciekow proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

3/ oplata za gaz przeznaczony do ogrzewania proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

4/ podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek podatkowych



obowigzujacych na terenie miasta Imielin,

§6

1. Najemca jest zobowiazany do regulowania oplat za ustugi, w tym media nie ujgte w § 5 ust. 2
umowy na podstawie odrgbnych umow zawartych z ich dostawcami.

2. Platnos$¢é naleznosci ujetych w § 5 ust. 1 i 2 umowy nastgpowaé bedzie z gory do dnia 15- go

kazdego miesiaca — na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego przelewem na

KO, oo nssisonsesisrsssasnsiisnnts

Za date platnosci przyjmuje si¢ date wplywu naleznosci na konto bankowe Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie, naliczane beda odsetki ustawowe.

Ustalony w § 5 ust. 1 umowy czynsz najmu ulega raz w roku waloryzacji o roczny wskaznik

cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa GUS - bez potrzeby zmiany
umowy w formie pisemne;j.

P e

§7

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem, uzyczenie
lub jakakolwiek inng forme korzystania bez wyrazenia zgody Wynajmujacego w formie pisemne;j.

§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony - ... . lat, tj. od.dnia ........... roku do dnia ........... roku.
2. Rozwigzanie umowy przed uplywem terminu, na ktory zostala zawarta moze nastapi¢ przez
o$wiadczenie ztozone na pismie przez kazdg ze stron z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego tylko w przypadku:
1) zakonczenia dziatalnodci gospodarczej przez najemce lub zmiany rodzaju dziatalnosci w
lokalu, na ktéra Wynajmujacy nie wyrazit zgody,
2) utraty przez Najemcg zezwolenia wladz administracyjnych na prowadzenie dzialalnosci w

lokalu,
3) nie wykonywania niezbg¢dnych remontéw i konserwacji przez Najemcg dla zachowania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym - po uprzednim wezwaniu przez

Wynajmujacego i wyznaczeniu dodatkowego terminu,

4) wykonania przez Najemce przebudowy, remontu, modernizacji, adaptacji lub innych zmian
w substancji lub w wyposazeniu lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego lub
niezgodnie z uzgodnionym zakresem i z naruszeniem obowigzujacych przepiséw i norm,

5) zmian organizacyjnych lub wlasnosciowych u Wynajmujacego.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy z Najemca przed uplywem terminu, na
ktéry zostala zawarta, bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku uzywania lokalu
przez Najemce w sposob niezgodny z przeznaczeniem, umowg i obowiazujacymi przepisami
prawa, a w szczegolnosci:

- nie uruchomienia przez Najemce dziatalno$ci w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 umowy,
z przyczyn lezacych po jego stronie,

- nie wykonywania dziatalno$ci w pomieszczeniach, stanowiacych przedmiot umowy,
zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust.1 umowy,

- spowodowania, zawinionych przez Najemce zagrozen lub zaktécen w dziatalnosci
Wynajmujacego, stwierdzonych protokotami kontroli zewnetrznej lub wewnetrznej,

- zwloki z zaplata czynszu lub optat za dwa okresy ptatnosci lub réwnowartosci
czynszu i oplat za dwa okresy platnosci, jezeli zwloka nie wynika z kolejnych
okresdw - po uprzednim wezwaniu do zaplaty i wyznaczeniu jednomiesigcznego
terminu do zaplaty zaleglego czynszu oraz oplat wskazanych w § 5 ust. 2,



- naruszenia zakazu wynikajacego z § 7 umowy - oddania przedmiotu najmu osobie
trzeciej w podnajem, uzyczenie lub jakakolwiek inng forme korzystania bez wyrazenia
zgody Wynajmujacego w formie pisemne;j.

§9

Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzenia nie czg$ciej niz raz na pét roku okresowych
kontroli przedmiotu najmu z udzialem przedstawiciela Najemcy - w zakresie wykonywania
obowiazkoéw wynikajacych z umowy 1 przepiséw prawa.

§ 10

1. Po rozwigzaniu stosunku najmu do obowiazkéw Najemcy nalezy zwrdcenie przedmiotu najmu
W stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji w terminie 30 dni.

2. Podstawa ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu bedzie protokét zdawczo -odbiorczy
sporzadzony i podpisany przez obie strony, niezwlocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

3. Odmowa udzialu Najemcy w czynnosciach odbioru, badZ ich utrudnienie uprawnia
Wynajmujacego do sporzadzenia protokotu bez udzialu przedstawicieli Najemcy.

4. Najemca ma prawo pozostawi¢ ulepszenia przedmiotu najmu i adaptacji zwiazane z
prowadzong dziatalnoscig tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
braku zgody Wynajmujacego jest zobowigzany przywrdci¢ lokal do stanu pierwotnego
najpozniej do dnia rozwigzania stosunku najmu.

5. Dokonane i pozostawione przez Najemcg ulepszenia przedmiotu najmu i adaptacje zwigzane z
prowadzong dziatalno$cia nie stanowia podstawy do zwrotu poniesionych naktadéw.

6. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem terminu, na ktory zostala zawarta z przyczyn
okre$lonych w § 7.. umowy Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu poniesionych naktadow.
Jednakze strony dopuszczaja, ze Najemcy przystuguje prawo do zwrotu poniesionych naktadow,
nie dajacych si¢ oddzieli¢ od przedmiotu umowy, w wysokosci proporcjonalnej do okresu
trwania umowy i poniesionych (udokumentowanych kosztéw), na podstawie porozumiernia
stron.

7. Do czasu zwrotu przedmiotu najmu naliczane bedzie odszkodowanie w wysokosci
dotychczasowego czynszu.

§11
1. W sprawach nie uregulowanych umows zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowsg strony poddaja pod rozstrzygniecie
wlasciwego sadu dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§13

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujgacy Najemca




